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Volizug des § 4 Abs. 1 BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflichenphotovoltaikanla-
ge am Wildmoos“ (LRA Nr. 1375),

Gemeinde Jesenwang

Planfassung mit Begriindung vom 03.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt .Stellung:

Die Gemeinde Jesenwang beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Allgemeines

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB. In diesem Zusammenhang sind ein Vorhaben- und Erschlieungsplan
und ein Durchfiihrungsvertrag zwingend nétig. Zumindest der Vorhaben- und Erschliefungs-
plan ist zur Prifung vorzulegen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 228, 229, 242
und 243. Das Plangebiet liegt siidéstlich des Hauptsiedlungsortes Jesenwang und ist voll-
standig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
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Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Der betroffene Bereich ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Jesen-
wang als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus
dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Die beabsichtigte Ausweisung von Flachen fur eine Freiflaichenphotovoltaikaniage macht die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren dementsprechend angepasst. Es wird beabsichtigt, den betroffenen Bereich im
Flachennutzungsplan kiinftig als ,Sondergebiet Photovoltaikanlage® darzustellen.

Wir weisen darauf hin, dass der vorliegende Bebauungsplan erst in Kraft treten kann, wenn
das Verfahren fur die Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen oder ein
entsprechender Planstand erreicht ist (§ 8 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Ortsplanung

Die Schaffung von Flachen zur Gewinnung von Sonnenenergie wird im Sinne einer
nachhaltigen Energieversorgung zur Realisierung der Ziele des Klimaschutzes grundsatzlich
sehr befurwortet.

Aus Grinden des Klimawandels, dem Erhalt landwirtschaftlicher Flachen und des Land-
schaftsbildes sollite jedoch eine technische Uberpragung der Landschaft vermieden, ein
sorgfaltiger Umgang mit Freiraumressourcen erfolgen und méglichst bereits versiegeite Fia-
che herangezogen werden. Zur Starkung der kommunalen Steuerungsmaoglichkeiten emp-
fehlen wir daher, gem. den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®,
(Stand 10.12.2021), die Erstellung eines kommunalen Standortkonzeptes.

ErschlieBung

Die Erschlietung der Freiflaichenphotovoltaikanlage erfolgt tGber einen Teilbereich der Flur-
nummer 244, dies sollte auch in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt werden. Ein
Planzeichen mit entsprechender Bindung ist hier anzulegen, ebenso sollte geregelt werden
wer fur die Dienstbarkeiten des Teilstiickes zusténdig ist.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text

.Bestands- und Eingriffsermittiung“:

in der Planzeichnung fehlt jegliche VermaBung, eine Ergénzung sollte erfolgen.

Das Planzeichen ,Stadtebauliche Flache“ kann entfalien, da es in der Planzeichnung nicht
vorkommt.
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Bebauunasplan — Freiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos*:

Planzeichnung:

In dem Bereich zwischen den beiden Baugrenzen fur Module und Nebenanlagen sind zwei
unterbrochene schwarze Linien Giberlagert. Es ist unklar, ob es sich dabei um das Zeichen
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt. In diesem Zusammenhang ist auch
klarzustellen, ob die Flache zwischen den beiden Baugrenzen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist oder ob der Bebauungsplan zwei voneinander getrennte Geltungs-
bereiche beinhaltet.

Eine VermaRung der festgesetzten Tore bzw. der Zufahrten sollte ergénzt werden.

Fur die Betriebsgebsude sowie die Ubergabestation und ggf. notwendige Technikerstellplat-
ze sollten planzeichnerische Festsetzungen erfolgen.

Es solite klargestellt werden, ob die Inhalte des Musterschnittes als zuséatzliche Festsetzun-
gen zu betrachten sind (z.B. Neigung = 20°)

Planzeichen:

Die Zweckbestimmung ,Freiflichenphotovoltaikanlage® sollte in der Planzeichnung erganzt
und in den Planzeichen entsprechend korrigiert werden. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass in der zugehérigen Flachennutzungsplananderung aktuell eine andere Bezeichnung fur
die von der Anderung betroffenen Flachen dargestelit wird. Ein Abgleich der Bezeichnungen
im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan wird dringend empfohlen.

GemaR §11 Abs. 2 BauNVO sollte die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung konkreter
dargestellt und die Folgenutzung ergénzt werden. (z.B. ,Sondergebiet Freiflachenphotovolta-
ikanlage gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB und § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; Folgenutzung: FI3-
che fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB")

Das orange Planzeichen kann entfallen, da es in der Planzeichnung nicht vorkommt.

Text:

Es sollte ein einheitlicher Begriff in den Festsetzungen fur die PV-Anlage verwendet werden,
angelehnt an den Namen des Bebauungsplanes wird ,Freiflichenphotovoltaikanlage® emp-
fohlen.

ZuT1.1:

Die Teilflache der Flurnummer 244 sollte in den Geltungsbereich aufgenommen werden so-
wie eine Regelung zur Dienstbarkeit hinsichtlich der ErschlieRung getroffen werden.
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ZuT1.3:

Es sollte eine Festsetzung der Tiefe der Modulreihen erfolgen und klargestellt werden, dass
es sich dabei um die senkrechte Projektion der Solartische handelt.

Die Anzahl und insbesondere die Nutzung der benétigten Gebauden zur technischen Ver-
sorgung sollte konkretisiert werden. Die Formulierung ,benétigte Gebaude, wie Trafohaus,
Stromspeicher oder dhnliches..." ist zu unbestimmt.

Dariiber hinaus sollte klargestellt werden, dass die notwendigen technischen Gebaude bis zu
einer Grundfliche von insgesamt max. 100m? zulassig sind und die Flachen der Nebenge-
baude bei der Berechnung der GRZ heranzuziehen sind.

Es sollte klargestellt werden, ob es sich bei dem festgesetzten ,Reihenabstand” um das lich-
te MaR zwischen der senkrechten Projektion der Module oder um den Achsabstand der Mo-
dule handelt.

ZuT16:

Die zeitliche Begrenzung der Nutzung solite unter Benennung einer konkreten Dauer in die
Festsetzungen aufgenommen werden.

Begriindung
Insgesamt:

In der Begriindung und im Umweltbericht sollte ein einheitlicher Begriff fur die PV-Anlage
verwendet werden, angelehnt an den Namen des Bebauungsplanes sowie der zugehorigen
Anderung des Flachennutzungsplanes, wird ,Freiflachenphotovoltaikanlage” empfohlen.

Zu 1.:

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Teilstiick der Flurnummer 244 sollte
in der Aufzdhlung (siehe auch Festsetzungen T 1.1) erganzt werden.

Sonstiges

Verfahrensvermerke:

Die Rechtsgrundlage der friihzeitigen Beteiligung der Behérden etc. ist auf § 4 Abs. 1 BauGB
zu korrigieren.

Zudem sollte unter 8. die Begriindung zum Bebauungsplan zur Einsichtnahme mit aufge-
nommen werden.
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Abfallrecht

Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen werden
von o. g. Bebauungsplan (Fl.-Nrn. 228, 229, 242 und 243, jeweils Gemarkung Jesenwang)
nicht berthrt.

Von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Umwelt- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl.
Abfallrecht, werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeld-
bruck noch nicht abgeschlossen ist.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra-
gen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der geplante Standort éstlich des Wildmoos wird aus landschaftsplanerischer Sicht als nicht
geeignet angesehen. Der Standort liegt fernab jeglicher baulichen Strukturen oder Ver-
kehrswegen und grenzt zudem an einen der hochwertigsten Moorkomplexe des Landkreises
an. Die PV-Anlage wird als Fremdobjekt isoliert mitten in der Landschaft stehen und ist nicht
in diese eingebunden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden nachfolgende Einwande und Anregungen hervorge-
bracht:

Besonderer Artenschutz

In einem Bauleitplanverfahren werden Flachen fur eine spatere bauliche Nutzung tberplant.
Die Planung an sich lést noch keinen Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.
Der Bebauungsplan muss jedoch gewéhrleisten, dass artenschutzrechtliche Probleme beim
spateren Planvollzug bewaltigt werden kénnen. Werden die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande in der Bauleitplanung planerisch nicht ausreichend bewdltigt, kénnen sich bei
der Verwirklichung der Planung untiberwindbare Hindernisse ergeben. Vor dem Hintergrund,
dass Bebauungsplane, die offensichtlich nicht verwirklicht werden kénnen, nicht erforderlich
(,Erforderlichkeit der Bauleitplanung® im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und damit nich-
tig sind, wird die Durchfihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) im Bau-
leitplanverfahren gefordert. Es ist zu beachten, dass die Regelungen des besonderen Arten-
schutzes (§§ 44 bis 47 BNatSchG) abwagungsfest sind und nicht der gemeindlichen Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.
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Bei der hier vorliegenden Planung wurde keine Bestandserfassung von bodenbritenden
Vogelarten durchgefihrt (siehe Umweltbericht Ziffer 5.2.4), obwohl der Projektentwickler auf
ein nahe gelegenes Kiebitzrevier hingewiesen wurde. Bei einer Ortseinsicht wurden zudem
mehrere Feldierchen im Umkreis der geplanten Anlage festgestellt. Auch ein Vorkommen der
Wiesenschafstelze ist nicht auszuschlieen. Lediglich der Verweis auf die Ausweichmdéglich-
keiten ist artenschutzrechtlich nicht ausreichend. Zudem wurde die Vermeidungsmafinahme
zum Gelegeschutz (Bauzeitenregelung) auch nicht in die Festsetzungen Glbernommen.

Eingrinung

Zur Verringerung der Eingriffsintensitdt und Vermeidung der Kompensationsverpflichtung soll
u.a. eine dem Vorhaben und der Topgraphie angemessene Eingriinung etabliert werden.
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die in der Planzeichnung dargestellte Eingrinung fir das
Vorhaben nicht ausreichend. Eine in Kapitel 5.4.des Umweltberichtes beschriebene intensive
Randeingrinung der Anlage durch eine angemessene Heckenpflanzung zur Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen sehen wir als nicht gegeben. Wir fordern deshalb eine Er-
génzung der Eingrinung in folgendem Umfang:

o Grundsatzlich erscheint die Anpflanzung einer 3-reihiegen Hecke angemessen. Die Um-
setzung auf einer 3 m breiten Pflanzflache mit 2 m Abstandsgrin zur Grundstiicksgrenze
ist aber keinesfalls ausreichend. Wir empfehlen die Gesamtbreite von 5m auf 7m zu er-
héhen, um ein Hineinwachsen der Hecke in Nachbarflichen, Wege sowie den Zaun
madglichst zu vermeiden und somit stetigen Riickschnittmaf3nahmen vorzubeugen.

o Auf der Nordseite befindet sich der hochste Punkt mit einer Blickbeziehung zum Ortsrand
von Jesenwang. Wir empfehlen hier eine 4-reihige Hecke mit hoheren Heister anzupflan-
zen, um die Fernwirkung der Anlage sofort nach der Fertigstellung der Pflanzung zu re-
duzieren.

o Auf der Westseite fehit die Eingriinung vollstandig. Wir empfehlen eine Einzelbaumpflan-
zung z.B. von Erlen im Abstand von 5 — 10 m direkt entlang des Grabens, um als Neben-
effekt die Beschattung des Gewassers zu optimieren.

o Entlang des die Anlage durchschneidenden Weges sehen wir keine beidseitige Hecken-
pflanzung als erforderlich an. Eine 2-reihige Bepflanzung auf der Siidseite erscheint aus-
reichend.

« Die Linde im Sudwesten der Anlage auf der Flurnr. 229 ist zu erhalten. Wir bitten um eine
Festsetzung mit entsprechendem Planzeichen.

Planzeichen Solarmodule

Gemal dem Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr sind zur Vermeidung des Eingriffstatbestandes fur PV-Anlagen zwischen den Modul-
reihen mind. 3 m breite besonnte Streifen anzulegen. In der Planzeichnung ist ein Abstand
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zwischen den Modulen von 2,75 m dargestellt. Es sind entweder die Abstidnde zu erhéhen
oder entsprechende AusgleichsmalRinahmen festzulegen.

Planzeichen Entwicklung Extensivwiese”

Eine dauerhafte Pflege des der Hecke vorgelagerten Abstandstreifen wird nicht als erforder-
lich angesehen. Die Hecke wird diesen nach ein paar Jahren Uberwachsen haben. Wir emp-
fehlen auf Dauer der Entwicklungspflege der Hecke (ca. 6 Jahre) den 2 m breiten Streifen
jahrlich einmal im Herbst zu méhen, das Mahgut abzufahren und auf jeder Anlagenseite ca.
¥4 von der Mahd auszusparen.

Gewiésserrandstreifen

Die Festsetzung eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens entlang des westlichen Grabens
wird begrifit. Wir empfehlen diese Flache mit einem gesonderten Planzeichen darzustellen
und hier eine autochthone Gewassersaumsaatgutmischung mit mind. 50 % Krauteranteil und
Hochstaudenanteilen auszubringen und ein angepasstes Pflegekonzept festzusetzen.

Festsetzungen durch Text

e T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Fur etwaige Folgenutzungen sind die einschldgigen Vorschriften des Naturschutzrechts
zu beachten: Die Extensivwiese kann sich zu einem geschiitzten Biotop entwickelt haben
oder es kdnnten sich besonders oder streng geschitzte Arten angesiedelt haben. Vor
Wiederaufnahme der urspriinglichen Nutzung ist unbedingt die untere Naturschutzbehér-
de einzubinden.

e T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstdnderungen, Freiflachen

Ein Verbot der Dingung der Freiflachen ist festzusetzen. Ansonsten ist die Entwicklung
einer blumenreichen Extensivwiese nicht méglich.

¢ T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb und aulRerhalb der Einzaunungen

Wir bitten darum die Formulierung ,Je Mahgang sind 20% der Flache als Rickzugsbe-
reich zu belassen® nachfolgend zu andern, da Brachesstreifen nach einer Ansaat die
Problemunkrauter férdern: Nach Etablierung der artenreichen Extensivwiese sind auf
wechselnden Flachen je Mahgang sind 20% Brachestreifen zu belassen.

Wir empfehlen den Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerken mit 10 cm Schnitthéhe
vorzuschreiben. Die Verwendung eines Balkenmahwerkes hat zudem den Vorteil einer
vernachlassigbaren Steinschlaggefahr der Module bei der Mahd.

Grundsatzlich ist auch eine Beweidung der Flache méglich. Wir erachten aber eine Be-
weidung erst als sinnvoll nachdem sich eine artenreiche Blumenwiese eingestellt hat. Ei-
ne Beweidung wéahrend der Entwicklungsphase in den ersten Jahren sehen wir kritisch.
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Bevor auf eine Beweidung umgestiegen wird, sollte der unteren Naturschutzbehdrde ein
entsprechendes Beweidungskonzept zur Priifung vorgelegt werden.

e T 2.4 Geholzpflanzungen und —pflege

Die Eingriinung ist eine wichtige Vermeidungsmalnahme zur Reduktion der Eingriffsin-
tensitat und fuhrt somit Wegfall der Kompensationsverpflichtung. Die Festsetzung einer
kurzen Mindestumtriebszeit (8 Jahre) sorgt dafur, dass die Gehdlzpflanzung klein gehal-
ten wird eine 6kologisch wenig bedeutsame niederwiichsige Schnitthecke etabliert wird,
die auch in Zusammenspiel mit der geringen Breite die Eingriinungsfunktion nicht mehr
erfullen wird. Eine Umtriebszeit von 15 Jahren halten wir fiir angemessen.

Wir bitten darum zudem eine Dauer der Entwicklungspflege (Mahd und Wildschutzzaun)
festzusetzen. Wir empfehlen ca. 6 Jahre.

Wasserrecht

Gegen die genannte Planung bestehen keine wasserrechtlichen Bedenken.

StraRenverkehrsamt

Seitens des Straflenverkehrsamtes bestehen gegen die Planung keine Einwande.

Verkehrswegeplanung

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Freifldichenphotovoltaikanlage am Wildmoos" in der Gemeinde Jesenwang.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV melden wir Fehlanzeige. Auch aus Sicht des Radverkehrs bestehen
keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
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