3. Anderung der Ortsabrundungssatzung

far den Ortsteil

,Langenmoos”
in der

Gemeinde Mittelstetten
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Gemarkung Mittelstetten

Planfertigerin:
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Satzungsfassung vom: 03.04.2023
(redaktionell gedndert)

Die Gemeinde Mittelstetten

erldsst gemaRl § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie Abs. 5u.6i.V.m. § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVO - sowie Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern - GO -
in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieser Satzung giiltigen Fassung - folgende

3. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil ,Ladngenmoos® als

Satzung :
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Gemeinde Mittelstetten 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Langenmoos”

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

§1
Geltungsbereich
a) [——a— C— K —{ Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der
Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 30.12.1996, der entfalit
]— —_—— q Geltungsbereichsgrenze der 3. Anderung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,LAngenmoos”
i.d.F. vom 30.12.1996 wird entsprechend der Darstellung im beigefligten Lageplan vom
03.04.2023 geandert:

Die im Anderungsbereich liegende AuRenbereichsfliche (rd. 853 m? der FI.Nr. 1274/8)
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Fur eine kiinftige Verbreiterung der sidlich angrenzenden Verkehrsflache (Dorfstralle)
einschlielllich Verkehrsberuhigungsmaflinahmen werden zusatzlich rd. 145 m? der FI.Nr.
1274/8 in den Geltungsbereich einbezogen.

c) Der die Grenzen dieses Anderungsbereichs darstellende, beigefligte Lageplan
(M 1 :1000) vom 03.04.2023 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstrafle 9, 82293 Mittel-
stetten sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf niedergelegt und kann dort wéhrend der allgemeinen Dienststunden einge-
sehen werden.

§2

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen.

§3

Ergdnzung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 30.12.1996 ein-
schlie8lich Lageplan beziiglich der in § 1 genannten Grundstiicksflachen erganzt.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflichen und bauliche Gestaltung

TR T T Baugrenze

Im Anderungsbereich ist nur ein Einzelhaus mit Satteldach in E+D-Bauweise mit einer
Kniestockhdhe von maximal 0,75 m zuldssig.

Garagen und Stellplatze durfen auch aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch
nicht im Bereich der Ortsrandeingriinung.
Garagen sind mit einem Stauraum von 5,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen herzustellen.
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Gemeinde Mittelstetten

3. Anderung der Ortsabrundungssatzung

fur den Ortsteil ,Langenmoos”

§5

Griinordnung
Ortsrandeingriinung - 4,0 m breit

Am nérdlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereichs hat eine Eingriinung aus stand-
ortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu erfolgen. Es ist eine 2-reihige, freiwachsende
Laubhecke, Gberstellt mit 6 Laubbdumen anzulegen.

Die Ortsrandeingriinung ist im Jahr der Baufertigstellung der Gebaude herzustellen.
Die Grenzabstande nach Art. 48 bzw. Art. 49 AGBGB sind zu beachten.

§6

inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. HINWEISE

7274/7

vz
L |
HHNN===

§1
Grundstiicke und Gebidude
Flurstiicksnummer; z.B. 1274/1
bestehende Grundstlicksgrenze

Abtretungsflache (ca. 145 m?) fir Strallenausbau /
verkehrsberuhigende Malinahmen

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

§2

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
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Gemeinde Mittelstetten 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Ldngenmoos”

§3

Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Im Bereich der Dorfstrafe befindet sich ein Schmutzwasser- sowie ein aiter Oberflachen-

wasserkanal. Beide Kanéle mussen fir das geplante Bauvorhaben verldngert werden, um
damit eine Entwéasserung im Trennsystem sicherzustellen.

Die ,Satzung fur die dffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Mittelstetten® in

der jeweils aktuellen Fassung ist anzuwenden.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nicht oder nur schwer mdéglich. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Fldchen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist Gber den zu verldngernden o.g. Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser, z.B. in Zisternen,
zur Brauchwassernutzung bzw. Reduzierung des Frischwasserbedarfs wird empfohlen.
Ausreichend bemessene Rickhalteeinrichtungen sind zu schaffen. Diese missen den aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten.

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundstiicks im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den Gblichen dérflichen Gegebenheiten und sind
mit dem ,landlichen Wohnen® vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung (Verkehrstarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Zweiter Blrgermeiste
Erwin Lauchner
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Gemeinde Mittelstetten 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fiir den Ortsteil ,Langenmoos”

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mittelstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 03.05.2021 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die
vorliegende 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB zu ergénzen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 03.05.2021 wurde vom
06.10.2022 mit 09.11.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegt.

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
06.10.2022 mit 09.11.2022 gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB beteiligt.

3. Die Gemeinde Mittelstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.04.2023
die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil ,Ldngenmoos* in der
Fassung vom 03.04.2023 gemal § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

SOAVERA N
o) {;;:D‘\ Mittelstetten, den 04Au9'2023
S Eiws 2\
S AxS 2 i

- ‘—. /

\Z = e
\\{\.,34;“ \1\"?,/’ Erwin Lauchner

“"!_'\_»'}1“5‘/ " Zweiter Burgermeister

4. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Mittelstetten tiber die 3. Anderung der Ortsab-

Satz2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Ortsabrundungssatzung ist damit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Erwin Lauchner
Zweiter Blrgermeister
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3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Langenmoos”
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GEMEINDE MITTELSTETTEN
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1. Anlass und geplante Nutzungen

Zu Beginn des Jahres 2021 beantragte die ortsansassige Grund-Eigentimerin flr ihren
Sohn, auf einer Teilflache der FI.Nr. 1274/8, Gemarkung Mittelstetten, ein Wohngebaude
mit Garage zum Selbstbezug errichten zu dirfen (Schreiben vom 08.01.2021).

Die gegenstandliche Flache befindet sich am 6stlichen Ortsrand, auf3erhalb der Grenzen
der rechiskréftigen Ortsabrundungssatzung aus dem Jahre 1996, im Ortsteil L&ngen-
moos. Das Grundstiick grenzt westlich an den im Zusammenhang bebauten Bereich an.

Das Grundstiick kann von Siiden Uber die bestehende Dorfstra3e erschlossen werden.
Derzeit ist das Grundstiick weder durch eine gemeindliche Schmutz- bzw. Regenwas-
serentsorgungsleitung, noch durch eine Wasserversorgungsleitung des Wasserzweck-
verbandes der Adelburggruppe erschlossen. Flr die nétigen Leitungsverldngerungen
sind Sondervereinbarungen mit dem Bauwerber bezuglich einer Kosteniibernahme ab-
zuschlie3en. Nach erfolgter Leitungsverlangerung um rd. 50 m ist die Wasserver- und
-entsorgung im Trennsystem sichergestellt. Das anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden (z.B. Zisterne).

Um einen kiinftigen Ausbau der DorfstraBe einschlie3lich VerkehrsberuhigungsmaB-
nahmen realisieren zu kénnen, werden rd. 145 m? als Abtretungsflachen vom Grund-
stiick der Grund-Eigentiimerin mit in den Anderungsbereich aufgenommen.

Der Gemeinderat beschloss am 03.05.2021 im Rahmen einer 3. Anderung der Ortsab-
rundungssatzung ,Langenmoos®, Wohnbauflachen fir die einheimische Familie zu
schaffen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Mittelstetten verflgt als Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Mammen-
dorf Gber einen Flachennutzungsplan, worin das gegenstandliche Grundstiick als ,Fla-
che fir die Landwirtschaft” dargestellt ist. Das Anderungsgebiet entwickelt sich foiglich
nicht aus dem Flachennutzungsplan. Die Abweichung vom Flachennutzungsplan stellt
jedoch die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht in Fra-
ge, da es sich lediglich um ein Grundsttick handelt, was nicht von erheblichem Gewicht
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Begriindung — 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung “Léngenmaoos”
GEMEINDE MITTELSTETTEN

im Verhaltnis zum gesamten Ortsteil ist. Zudem erfolgt im Flachennutzungsplan keine
parzellenscharfe Abgrenzung der unterschiedlichen Flachen.

3. Planungsziele

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt mit der vorliegenden 3. Anderung der Ortsab-
rundungssatzung ,Langenmoos®, neue Wohnbauflachen fir Teile der einheimischen
Bevdlkerung im Ortsteil LAngenmoos zu erm@glichen.

Die im 0.g. Anderungsbereich liegenden ,Flachen fiir die Landwirtschaft* (Teilfldchen der
FI.Nr. 1274/8, Gemarkung Mittelstetten) werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von LAngenmoos einbezogen und die Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils wird ergénzt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereichs
der gednderten Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) ist die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Erweiterungsflache ist durch die vorhandene angrenzende Bebauung geprégt (§ 34
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Sie grenzt unmittelbar an den bisherigen Geltungsbereich
der Ortsabrundungssatzung bzw. an die bestehende Bebauung an.

Aufgrund der topografischen Lage des Anderungsbereichs (von weitem sichtbar aus
dem oOstlichen Landschaftsraum) wird eine umfangreiche Randeingrinung aus Hecken
und Baumen festgesetzt. Die festgesetzte Einzelhaus-Bebauung in E+D-Bauweise mit
einer Kniestockhdhe von maximal 0,75 m in Verbindung mit festgesetzten iberbaubaren
Flachen gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

4. Immissionsschutz

Die an den Anderungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
auch kinftig intensiv bewirtschaftet. Auf die geplante Wohnbebauung kénnen daher Im-
missionen aus der ordnungsgemafen Landwirtschaft einwirken (u.a. Viehtrieb bzw. Be-
trieb von landwirtschaftlichen Maschinen), die geman § 906 BGB hingenommen werden
muissen.

5. Griinordnung

Zur harmonischen Einbindung des geplanten Bauvorhabens in den angrenzenden
Landschaftsraum am &stlichen Ortsrand von Ladngenmoos wird eine 4,0 m breite Orts-
randeingriinung aus einer 2-reihigen freiwachsenden Laubhecke mit 6 Bdumen in der
vorliegenden 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung festgesetzt. Hierbei ist ein
Stamm-Abstand von 4,0 m bei Baumpflanzungen zu den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen einzuhalten (Art. 48 u. 49 AGBGB).

6. Verfahren

Durch die vorliegende Ortsabrundungssatzung wird der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich
verandert, daher wendet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB
an.

0 2. Aug, 2023

Mittelstetten, den .........7...00.0 0.

—
e

Erwin Lauchner
Zweiter Birgermeister
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