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Die Gemeinde MAMMENDORF

erlasst gemall § 2 sowie §§ 9, 10 u. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetzbuchs
- BauGB -, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafitretens dieser Satzung guiltigen Fassung -

folgende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle* als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmihle

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs zum Teil
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Furtmihle® i.d.F. vom 30.01.1996 (6ffentlich
bekannt gemacht am 30.05.1996).

Alle Gbrigen, nicht gednderten, textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans bleiben durch die 2. Anderung unberiihrt und gelten
unveréndert fort.

2. Art der baulichen Nutzung N

Das mit bezeichnete gesamte Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit

§ 11 BauNVO als Sondergebiet Rund- und Schnittholzlagerplatz, Lagerhalle mit Heiz-
anlage und LKW-Garage sowie Betriebsleiterwohnen festgesetzt.

Zulassig sind.:

In Bauraum H:

- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und deren Angehérige

In Bauraum I:
- Hackgut- und Vorratslagerhalle mit LKW-Garage incl. einer Hackgutheizanlage

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet auf den
hierfir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen allgemein und auf3erhalb der
Baugrenzen bis zu einer Grofie von 10 m? zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen.

3. MalR der baulichen Nutzung
a) Im Baugebiet wird als héchstzuldssige Grundflache (GR) festgesetzt:

In Bauraum H: GR 200 m?
In Bauraum I GR 680 m?
b) In Bauraum H: hdchstzuléssig zwei Vollgeschosse (1+D), wobei das obere

Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist

c) Im Baugebiet wird als héchstzulassige Wandhohe (WH) festgesetzt:
In Bauraum I 6,70 m

Als Wandhdhe gilt das Maf3 von der natirlichen Geldndeoberfildche bis zum Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

OKFFB EG darf max. 0,50 m tber dem natirlichen Gelande liegen, gemessen in Geb&u-
demitte an der Hauseingangsseite.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig.

b) == e e—] Baugrenze
P _ T T T T T
C) b e _J Fiache fir Nebenanlagen (u.a. bestehende Trockenkammer)
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle®

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind bei Wohngebsuden (Bauraum H) Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 35° bis 45° sowie ein maximaler Kniestock von 1,25 m zulassig.
Der Kniestock ist das MaR zwischen OK RohfuRboden Dachgeschoss und UK Sparren in
der Ebene der unverputzten Auflenwand.

Anbauten wie Wintergéarten, Eingangs-, Balkon- und Terrassentiberdachungen bieiben
hiervon unberthrt.

Bei Anlagen in Bauraum | sind Satteldicher mit Dachneigungen von 10° bis 20° zulassig.

b) > Hauptffirstrichtung

c) Als Dacheindeckung sind bei Wohngebauden (Bauraum H) rote Dachziegel und -pfan-
nen zulassig. Bei Anlagen in Bauraum | sindbeschichtete Blechdacher in Rottdénen
zulassig. Material- und Farbwechsel innerhalb einer Dachflache sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Flachen zur Gewinnung von Solarenergie.

d) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachflachen zuléssig. Sie diirfen die Dachflache nicht Uberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefiihrt werden.

e) Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen mit einer H6he von 1,20 m zulassig. Sie
sind sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 cm fiir Tiere auszu-

bilden.
6. Garagen und Stellplatze, Zufahrten
a) [ Ga | Flache far Garagen

b) Garagenzufahrten, Stellplatze mit deren Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlas-

sigen Belégen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, GroRRsteinpflaster mit Rasenfuge
u.a.) zu errichten.

C) Vi Grundstlcksein- und Ausfahrt

7. Grinordnung

— Privater Grunstreifen / Randeingriinung

Je 400 m? Grundstiicksflache ist ein Baum 1. Ordnung oder ein Baum 2. Ordnung gemaf
der Artenliste des rechtsverbindlichen Bebauungsplans (s. Pkt 9. Grinordnung) zu pflanzen.

8. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spéteren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Geb&uden bereits die Anschlussméglich-
keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

9. Energieversorgung

Stromversorgungskabel sind auf den Baugrundstiicken unterirdisch zu verlegen.

10.Vermaliung
+— 50—+ MaRangabe in Metern; z.B. 5,00
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Gemeinde Mammendorf _ 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle®

B. HINWEISE

1. Grundsticke

2879 Flursticksnummer; z.B. 2879
\ Vi | bestehende Flurstiicksgrenzen

Die Abstandsfldchensatzung tiber abweichende MaRe der Abstandstiefe vom 27.01.2021
der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.

2. Gebédude, Anlagen

N N bestehendes Hauptgebgude
|H|||||||H bestehendes Nebengebiude

_——a ] Uberdachtes AuRenregal / offene Uberdachung

bestehende Kranbahn / Gleisanlage

:] vorgeschlagene Bebauung

3. Verkehr

&

ANANNNNN Anbauverbotszone (20 m) gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

o

4. Grinordnung

@ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume

@ @ ® Baumbestand

5. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Wasser- u. Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Trennsystem ent-
sprechend der jeweils giiltigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.

¢) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen

unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als mdglich
zu vermeiden,

d) Bauliche Anlagen sind bei gfls. hohem Grundwasser durch geeignete bautechnische

Mafnahmen zu schiitzen (z.B. Keller als ,weie Wanne®, dicht bis OK Lichtschéchte
ausflihren).

e) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils gliltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Farstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle®

6. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewésserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind orts-
dblich, trotz einer ordungsgemaRen Landwirtschaft unvermeidlich und mussen deshalb nach
§ 906 BGB hingenommen werden. Zu den ortsiiblichen landwirtschaftlichen Immissionen

gehoéren auch der Viehtrieb, die Weidehaltung von Tieren und der Betrieb von landwirtschaft-
lichen Maschinen.

8. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf
Art. 8 DSchG unverzdglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

9. Schutzbereiche

Das Planungsgebiet lag im Bauschutzbereich des ehemaligen Militarflugplatzes Fiirstenfeld-
bruck (gem. § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)). Dieser Schutzbereich wurde
von der Regierung von Oberbayern - Luftamt Stdbayern - mit Verfiigung vom 23. Marz
2012 aufgehoben - Az. 25-30-3736-FFB-1-12 - Bekanntmachung vom 02.04.2012).

Uting,don A 20000, 00bull

2 0. Okt. 2022

s

.,

Josef Heckl
Erster Blrgermeiste
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmhle®

GEMEINDE MAMMENDORF

2. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grunordnungsplan
~Furtmdihle®
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) Anderung des g
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Gemeinde Mamnjendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihie"

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.02.2021
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle” im beschleunigten
Verfahren gemaf} § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3\Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend
der Zeit vom 20.01.2022 mit 21.02.2022 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung i.d.F. vom 07.12.2021 unterrichten.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2022 mit 21.02.2022 beteiligt.

3. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2022
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 03.05.2022 gem. § 10 Abs. 1

BauGRB-als_Satzung beschlossen.
Wi
T\

ey

5, __-;;\;/ Josef Heckl
\(‘f(;mrit.‘y Erster Birgermeister

< ‘..," : iy, ¢ }
% s =
% %7 . Ry Josef Heckl
\VGS(H’,""‘\,«" Erster Burgermeister
5. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 210kt'2022 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Anderﬁ&splan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und
kannab .."... Okt' ................. auf Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12

wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der
§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

B & == B = BN

<\ el 0(14, 24. Okt. 2022
*@Yégg:\ ?,’/ Mammendorf, den ...................
e < & 70 N
5‘ b /’ :’_ ..............................................
yg) > \.-:’;/ Josef Heckl
\\{ (ISI{{_\\\\\/ Erster Biirgermeister
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Gemeinde Mamm_endorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle®

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE MAMMENDORF

F. BEGRUNDUNG zur

2. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan ,,Furtmiihle*

1. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am Westrand der Gemeinde Mammendorf, im Landkreis Fir-
stenfeldbruck. Entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs verlauft der Obermihiweg, an
welchen wiederum nérdlich landwirtschaftliche Flachen angrenzen. In 20 m bis 70 m Entfernung
verlauft die Augsburger Stral3e (B 2) in Richtung Meriné’/Augsburg. Sidlich angrenzend an den
Geltungsbereich flielt die Maisach (Gewasser 2. Ordnung) von West nach Ost. Ostlich des Gel-
tungsbereichs befinden sich betrieblich genutzte Wohnbauflachen (holzverarbeitender Gewerbe-
betrieb). Stdwestlich schlieflen sich Grinlandflachen mit Busch- und Baumbewuchs an, die eine
gute Eingriinung des Planungsgebietes darstellen.

Der Anderungsbereich umfasst rd. 3.850 m2. Er stellt sich als (iberwiegend ebene versiegelte
Asphalt-Flache dar (Rundholzplatz) mit einer Kranbahn zur Beférderung von Rundhélzern sowie
einer Gleisanlage, die zu einer Trocknungsanlage fihrt. Der stdliche Griinland-Bereich fallt zur
Maisach hin ab und ist mit einigem Busch- und Baumbewuchs bestickt.

Die Bdden im Landkreis Furstenfeldbruck wurden weitgehend von den Eiszeiten gepragt. Als Re-
likte aus dieser Zeit sind die nérdlichsten Hochmoorvorkommen des Alpenvorliandes in der Region
zu finden. Die Gemeinde Mammendorf, im sogenannten Naturraum “Flrstenfeldbrucker Hiigel-
land” gelegen, befindet sich in der Altmoré&nenlandschaft des Isar-Loisachgletschers. Die vorherr-
schende Bodenbildung ist eine tiefgriindige Braunerde, die aufgrund ihrer glinstigen Eigenschaf-
ten zu den bevorzugten Ackerbdden gehért.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Furtmuhle” i.d.F. vom 30.01.1996 (6ffentlich bekannt gemacht am
30.05.1996) wurde zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Planungs-
gebietes aufgestellt. Er gliedert sich in ein Dorfgebiet sowie ein Sondergebiet Sadgewerk, Schnitt-
holzlagerplatz und Rundholziagerplatz.

Im Rahmen der 1. Anderung (rechtsverbindlich seit 07.06.2006) wurden u.a. im Sondergebiet
Sagewerk die zuldssigen Grund- und Geschossflachen aufgrund von betrieblichen Erfordernissen
erhéht.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.02.2021 die vorliegende

2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle”. Im Bereich des derzeitigen Rundholzlagerplatzes
soll eine neue Hackgut- und Vorratslagerhalle sowie eine Hackgutheizanlage errichtet werden. im
stidwestlichen Planungsbereich soll ein zusétzliches Betriebsleiterwohnhaus erméglicht werden.

Der seit 05.08.1981 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom
26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 11.03.1981(Nr. 420-
6101 FFB 16-1/80) genehmigt. Inzwischen wurde er 32-fach geéndert.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle® ist im Fla-
chennutzungsplan als ,Sondergebiet / Lagerplatz* (SO) dargestellt. Durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Benennung des Sondergebietes um ,Lagerhalle mit LKW-Garage und
Heizanlage sowie Betriebsleiterwohnen® erweitert, um weitere Nutzungen zuzulassen. Aus Sicht
der Gemeinde entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan,
eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes ist demnach nicht erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle® ist es, eine Hack-
gut- und Vorratslagerhalle mit LKW-Garage einschlieBlich einer Hackgutheizanlage fiir ein Nah-
warmenetz und ein zusatzliches Betriebsleiterhaus zu errichten.

Fassung vom 03.05.2022 Seite 1/3
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmiihle®

Nachdem aus der Sége-, Paletten- und Kistenproduktion des holzverarbeitenden Betriebes in der
Groenordnung von ca. 15 Lastziigen Sagewerksnebenprodukte anfallen, sollen diese in der ge-
planten Halle gelagert und mittels eines Hackguterzeugers zu Hackschnitzeln als Brenngut fiir die
Hackgutheizanlage weiterverarbeitet werden. Durch die Verarbeitung von betriebseigenem Rest-
holz vor Ort fallen keine umweltbelastenden Transporte zu weiterverarbeitenden Firmen mehr

an. Die drei bestehenden Olheizungen (Furtmiihiweg 2, 6 und 8) aus den Jahren 1990, 1995 und
2000 mit einem Jahresdlverbrauch von ca. 10.000 | sollen durch eine umweltfreundliche 300 kW-
Hackgutheizung ersetzt und durch ein Nahwéarmenetz verbunden werden.Die &lteste Olheizung
befindet sich zudem im Uberschwemmungsgebiet und miisste daher umgehend umgerustet wer-
den. Darlber hinaus soll die bestehende, mit Strom betriebene Trockenkammer zur Hitzebehand-
lung von Schnittholz an dieses Nahwarmenetz angeschlossen werden. Die daraus resultierende
Stromverbrauchsminderung um ca. 50.000 kW / Jahr wiirde einen 6kologisch deutlich verbesser-
ten Betrieb der Hitzebehandlungskammer ermdglichen.

Aufgrund der zunehmenden Komplexitat der Verwaltungsaufgaben soll das derzeitige Biiro im
Betriebsleiterwohnhaus von 30 m? auf das gesamte Erdgeschoss ausgeweitet werden. So kénnen
neben modernen digitalen Arbeitsplatzen auch Besprechungs- und Prasentationsflachen unter-
gebracht werden. Das geplante zusatzliche Betriebsleiterwohnhaus fiir einen der Juniorinhaber
soll im unversiegelten Bereich, stidlich des heutigen Rundholzplatzes errichtet werden. Durch die
Nahe zur geplanten Hackgutheizung kann deren ordnungsgemé&Rer Betrieb zudem tberwacht
werden.

Zur geplanten Nachverdichtung des Planungsgebietes werden zwei Bauraume festgesetzt, worin
die jeweiligen geplanten Nutzungen zugelassen werden. Im Bereich der geplanten Halle sind be-
reits heute weite Teile als Fahrflachen versiegelt. Um eine kiinftige Erweiterung der Halle um bis
zu 10 m zu ermdglichen, wird die tGberbaubare Flache im Stiden dementsprechend langer fest-
gesetzt. Ein Abriicken der Baurdume nach Siiden wurde aufgrund des abfallenden Geléndes zur
Maisach und die damit verbundene mégliche Geféhrdung der Bauvorhaben durch das Gewasser
nicht in Betracht gezogen. Darliber hinaus soll die bestehende Kranbahn erhalten werden und die
Anfahrbarkeit der muss Halle gewahrleistet sein.

Das erhohte Mal} der Nutzung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der gebotenen Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung be-
stehender Baugebiete. Die Gemeinde Mammendorf kann so einen Beitrag zum Klimaschutz und
zum Erhalt bzw. zur Neuschaffung von Arbeitsplatzen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise

Die Art der Nutzung ,Sondergebiet” (SO) wird entsprechend der geplanten Nutzungen um ,Rund-
und Schnittholzlagerplatz, Lagerhalle mit Heizanlage und LKW-Garage sowie Betriebsleiterwoh-
nen” erweitert.

Als Mal’ der Nutzung wird je Bauraum eine zulassige Grundflache festgesetzt, die den geplanten
Nutzungen entspricht (Bauraum H - Wohnhaus incl. Terrassen - GR 200 m? / Bauraum | - Halle
mit méglicher Erweiterung - GR 680 m?).

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in Bauraum H auf hdchstzulassig zwei Vollgeschosse
(1+D) festgesetzt, wobei das obere Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. In Verbindung
mit festgesetzten Kniestockhéhen von 1,25 m in Bauraum H bzw. Wandh&hen von 6,70 m in Bau-
raum | wird sichergestellt, dass vertrégliche Baukérper, entsprechend der Ortsrandlage entstehen.

Zur stadtebaulichen Ordnung werden Flachen fir Nebenanlagen festgesetzt, worin Garagen bzw.
ein Uberdachtes Aufienregal errichtet werden kénnen und sich eine bestehende Trockenkammer
mit Gleisanlage befindet.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte 5 m Griinstreifen im Stidwesten des Pla-
nungsgebietes wird ibernommen, um zu gewahrieisten, dass auch bei Rodung des angrenzen-
den Grunbestands eine Randeingriinung erhalten bleibt. Die Anzah! der zu pflanzenden Baume
wird an die geplante Nutzung angepasst. Gemaf des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
waren rd. 30 Bdume zu pflanzen. Aufgrund der erforderlichen betrieblichen Fahrflachen wurde die
Anzahl auf rd. 10 Badume reduziert, die iberwiegend im sidlichen, zur Maisach hin abfallenden
Gelande gepflanzt werden kénnen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen.
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Gemeinde Mammendorf 2. Anderung des Bebauungsplans ,Furtmihle®

Die Abstandsfléachensatzung tiber abweichende MaRe der Abstandstiefe vom 27.01.2021 der
Gemeinde Mammendorf ist bei Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten. Ein Abriicken der
geplanten Halle nach Suiden ist aufgrund der bestehenden Kranbahn nicht moglich. Die geplante
Halle schliet nach ca. 0,25 m nérdlich an die Kranbahn an, zur nérdlichen Verkehrsfliache (Ober-
mihiweg) ist ein Abstand der tiberbaubaren Fldchen von 2,50 m einzuhalten. Nérdlich des Ober-
muhlwegs befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die entlang der Augsburger Strale (B 2)
durch eine 20 m breite Bauverbotszone belegt sind. Es werden somit keine benachbarten Wohn-
nutzungen durch die geplante Halle bzg!. Belichtung, Besonnung oder Bellftung beeintrachtigt.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen / Hinweise zur baulichen Gestaltung, zur Energiever-
sorgung, zum Klimaschutz, sowie zur Wasserver- und Entsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung / Nieders&hlagswasser

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Gemeinde Mammendorf. Léschwasser wird durch die Be-
reitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestelit.

Die Stromversorgung erfolgt uber das bestehende Netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem der gemeindlichen Entsorgungsanlage zu-
gefthrt. Die jeweils gilltige Entwasserungssatzung der Gemeinde Mammendorf ist zu beachten.
Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist flachig tiber die belebte Bodenzone des
Baugrundstiicks zu versickern. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als
moglich zu vermeiden.

Die Ausflihrung einer “Weillen Wanne“ (Keller dicht bis OK Lichtschacht) wird zum Schutz von
baulichen Anlagen bei ggfls. hohem Grund- oder Hangwasser empfohlen.

Die Miillentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis Fiirstenfeldbruck (Abfallwirtschaftsbetrieb).

6. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Firstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen bekannt.

7. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt,
da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans Uberplanter
Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die festgesetzte zulassige Grundflache liegt deutlich
unter 20.000 m?. Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zuldssig werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegen, ist
eine allgemeine Vorprifung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgliter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht
erforderlich.

Josef Heckl
Erster Blurgermeister
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