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@ Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikantage Bristling”

Gemeinde Mammendorf

1 PRAAMBEL

Die Gemeinde Mammendorf erlasst aufgrund der §§ 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giltigen Fassung den Bebauungsplan
mit integriertem Grlnordnungsplan »Freiflachenphotovoltaikanlage Bristling” als Satzung.

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geitungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung mit Stand
09.10.2018 und umfasst Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern 3616 und
3618/1 Gemarkung Mammendorf. Er hat eine Gesamtgréfie von ca. 2,5 ha.

1.2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan .Freiflachenphotovoltaikanlage Brist-
ling” besteht aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
mit Stand 09.10.2018.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baugesetzbuch 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baunutzungsverordnung 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

. (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Planzeichenverordnung 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bayerische Bauordnung 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Entscheidung
BayVerfGH-Vf. 14-VII-14; V. 3-VIII-15; V£. 4-V||I-15-
vom 09. Mai 2016 (GVBI. S. 89)

{(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Gemeindeordnung fiir den 22,08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Freistaat Bayern 22.12.2015
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Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI |
S. 2542, gedndert durch Gesetz vom 04.08.2016
(BGBI. | 8. 1972)

3 FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB UND ART. 81 BAYBO MIT
ZEICHENERKLARUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Lo ]

Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet nach §11
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage mit Solar-Modulen auf starren Modultischen und Ne-
benanlagen wie Trafostationen und Wechselrichterstationen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Modulreihen

Innerhalb der Baugrenze ist die Aufsteliung von Meduireihen bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m Uber GOK zulassig. Die Vorderkante tiegt bei 50-80 cm
Uber GOK. Die Module sind mit 18°-25° fest gegen Stiden geneigt.

Nebenanlagen

Innerhalb der Baugrenze sind bis zu drei Betriebsgebaude mit einer
Grundfi&che von insgesamt max. 40 m? und einer Hohe von 3,0 m tiber
GOK zulassig. Der Standort ist variabel.

3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Aufsteliflache fur PV-Module und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2-3

BauNVC
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Gemeinde Mammendorf

3.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft

Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache nach §1a BauGB

A) Tauschfliche der Ausgleichsfliche des Bebauungsplans
»2.Erweiterung Kugelbichl* auf Fir.Nr. 3616

Herstellungsmafnahme:

Einsaat mit Wiesenmischung ohne stickstoffsammeinde Arten
In den ersten finf Jahren 3-5 Schnitte pro Jahr mit Abtransport
Mahgut

Mahd zulassig nach dem 15.6

Im sechsten Jahr Einsaat mit autochthoner Saatgutmischung fur
blitenreiche Extensivwiese (mind. 30 % Kréuteranteil) in Bear-
beitungsbreiten von 2,5 m - 3,0 m auf jeder zweiten Breite nach
Umbruch

Streifenweiser Umbruch nur im Zeitraum zwischen 1.08 und
28.02 zulassig

UnterhaltsmaRnahme:

Keine Bewirtschaftungsgénge oder Pflege zwischen 15.03. und
15.08.

Zzweischirige Mahd nach dem 15.06

Erhalt von 10 - 20 % Altgrasstreifen bei jeder Mahd
Abtransport Mahgut

Alternativ zur Mahd ist eine extensive Beweidung mit Schafen
mdglich

Keine Verwendung von Diinger und chemischen Pflanzen-
schutzmitteln

B) Entwicklung eines Kiehitzhabitats {CEF-MaBnahme)

1.Extensivgriinfand mit Seige inki. Ausgleichsfliche Sondergebiet Frei-
fidchenphotovoltaik auf Fir.Nr. 3616

HerstellungsmaBnahme:

grofiziigige Mulde (min. 5000 gm), Béschungswinkel 1:10 oder
flacher, keine Abtreppung (Mahbarkeit beibehalten)

Seige (1500 gm) im Fruhjahr (Marz/April) mit Wasser iber-
spannt (Wassertiefe max. 0,2m)

Einsaat mit autochthoner, standortkonformer Saatgutmischung
fir Feucht- und Nasswiesen

Aushubmaterial der Mulde darf nicht auf bestehende benachbar-
te Ausgleichsflachen ausgebracht werden

UnterhaltsmaBnahme:

Keine Bewirtschaftungsgange oder Pflege zwischen 15.03. und
15.06,

zweischlifige Mahd nach dem 15.06

Aufkommender Bewuchs mit Rhrichten oder Gehdlzen in den
Muiden mit Vernassungsbereichen ist zu verhindern

An nicht stark wiichsigen Stellen sind 10-20% Algrasfléchen bei
jeder Mahd zu erhalten, um Versteckméglichkeiten fir flugunfa-
hige Kiebitzkilken bereitzustellen

Zur weiteren Verringerung der Mortalitat beim 1. Schnitt soilte
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die Mahgeschwindigkeit auf ca. 8 km/h reduziert werden und ei-
ne Mahwerksbreite von ca. 3 m nicht Giberschritten werden

* Einzelne Frihmahdstreifen als gesonderte Artenschutzmaf-
nahme sind zulzssig

*  Abtransport Mahgut

* Keine Verwendung von Dinger und chemischen Pflanzen-
schutzmitteln

2.Schwarzbrache als Nahrungshabitat auf Fir.Nr. 3618/1

HerstellungsmaBnahme:
Stoppelbrache (ber Winter belassen, ggf. im Fruhjahr bis 15.03.
zerkleinern

UnterhaltsmaBnahme:

= Grubbern oder Umbrechen und Eggen von jahrliche 50% der
Flache bis 15.03.,

* Bewirtschaftungsruhe zwischen 15.03. und 30.06, danach kann
eine mechanische Unkrautbek&mpfung stattfinden.

» Keine Verwendung von Diinger und chemischen Pflanzen-
schutzmitteln

Die CEF-MaRnahmen inkl. der Baumrodung mussen vor Baubeginn
der PV-Anlage hergesteilt werden und funktionstlichtig sein.

Bei einem Baubeginn im Herbst oder Winter ist eine Fertigstellung der
CEF-MalRnahmen bis 28. Februar ausreichend, da vorher der Kiebitz
nicht aus seinem Winterquartier zurtick ist.

Nach Abschiuss der Herstellung der CEF-Flachen im Geltungsbereich
ist mit der unteren Naturschutzbehbtrde eine Funktionskontrolle durch-
zufihren.

Die weiteren Ausgleichsflichen und Eingriinungen sind spatestens ein
Jahr nach Fertigsteillung bzw. Inbetriebnahme der Anlage innerhalb der
nachfoigenden Pflanzperiode (15.0ktober bis 30. April) herzustelien.

Teile der CEF-Flachen, welche nicht zusatzlich bereits als Ausgleichs-
flachen dienen, stehen weiterhin als Ausgleichsflachen fir konftige aus-
gleichspflichtige Vorhaben zur Verfligung.

3.5 Griinordnung

==

private Griinflaiche

Die Aufstellflache unter den Modulreihen ist als Extensivgrunland anzu-
legen.

HerstellungsmaBnahme:
* Einsaat mit autochthoner Saatgutmischung fur blitenreiche Ex-
tensivviese (mind. 30 % Krauteranteil)

Unterhaltsmainahme:

= Mahd 1-2 mal pro Jahr, nicht vor dem 15.6 eines jeden Jahres;
Ausnahme ggf. beschattende Vegetation direkt vor den Modulti-
schen. In den ersten 5 Jahren ist ein zusatzlicher Schnitt zum
Néhrstoffentzug zulassig.

= Erhalt von 10 — 20 % Altgrasstreifen bei jeder Mahd

20181120_PY Mammenderf_3818_BEPlan_Satzung.docx Seite 6
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Gemeinde Mammendorf

Abtransport Mahgut

Alternativ zur Mahd extensive Beweidung mit Schafen moglich
Keine Verwendung von Diinger, chemischen Pflanzenschutzmit-
teln und grundwassergefahrdenden Reinigungsmitteln

Die extensive Grinfliiche im Bereich der Solarmodule ist spétestens ein
Jahr nach Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme der Anlage innerhalb der
nachfolgenden Pfianzperiode (15.Oktober bis 30. April) herzustellen.

0004
000

Fldche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Anpflanzungen von Striuchern

HersteliungsmaBnatime:

Verwendung heimischer, standortgerechter, autochthoner Ge-
hélze

Pflanzung einer ltckigen 1-reihigen Hecke im Suden der Modui-
flache

Pflanzabstand 1,5m

Mindestpflanzqualitdten v. Strauch 3 Triebe 60 — 100,
Unterteilung in drei gleichgroe Teilabschnitte unterschiedlicher
Pflanzdichte:

-Abschnitt West: ca. .10 m lange Heckensegmente mit Unter-
brechungenzu 3-4m

-Abschnitt Mitte: ca, 5 - 6 m lange Heckensegmente mit Unter-
brechungenzu5-6m

-Abschnitt Ost. Pflanzung von 1 — 2 Strauchern alle 5~ 10 m.

Artenliste Straucher:
-Cornus sanguinea, Bluthartriegel
-Corylus avellana, Haselnuss
-Viburnum, Schneeball
-Prunus spinosa, Schlehe
-Rosa, Wildrose

-Rosa canina, Hundsrose
-Euonymus, Pfaffenhiitchen
-Frangula alnus, Faulbaum
-Ligustrum vulgare, Liguster
-Salix aurita, Ohrcherweide

Unterhaltsmafnahme:
Einhaitung der maximalen Wuchshéhe von 2,5m zur Verringe-
rung von Meideeffekten fir den Kiebitz

Die Eingriinung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung bzw.
Inbetriebnahme der Anlage innerhalb der nachfclgenden
Pflanzperiode (15.0ktober bis 30. April) herzustellen.
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Gemeinde Mammendorf

3.1.3 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG 2017)

~Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschattli-
chen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Ef-
fekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen {..]°(EEG 2017 § 1 Abs. 1f.) und
einen Beiltrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile Energien zu leisten. Langfristig soll
das Gesetz dazu beitragen, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050 zu erhéhen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik wird
die Voraussetzung geschaffen, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu erhéhen.

3.1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stellt das Planungsgebiet als ,FI4-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft® sowie ,Fléche fir die Landwirtschaft® dar, das Umfeld ist ebenso landwirtschaftiich
gepragt.

Im Gebiet ist im Norden ein 35m breiter Streifen dem Bebauungsplan ,2.Erweiterung Kugel-
bichi” und im Osten ein 65m breiter Bereich dem Bebauungsplan »3.-Erweiterung Kugelbichl“
als Ausgleichsfliche zugeordnet.

Wiederum nérdlich angrenzend an die nérdlich gelegene Ausgleichsfliche befinden sich
Flachen fur Bahnanlagen (Bahnlinie Minchen-Augsburg). Es folgen im weiteren Umgriff Fla-
chen flr die Landwirtschaft.

Sonstige Darstellungen hat der Flichennutzungsplan fur das Projektgebiet nicht.

Nachfolgende Abbildung zeigt den betroffenen Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf und den Anderungsbereich.

20181120_PV Mammendorf_3616_BPlan_Begriindung.docx Seite 8
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Nutzungsdauer

Die bauliche Nutzung des Gebietes wird auf 31 Jahre, gerechnet ab
dem Jahr der Netzeinspeisung beschrankt. Das Gebiet wird dann wieder
Aulenbereichsflache, als Folgenutzung wird Fliche fir die Landwirt-
schaft festgesetzt. Die Folgenutzung muss iiber eine Anderung bzw.
Aufhebung des Flachennutzungs- und Bebauungsplans mit einem da-
zugehdrigen Verfahren erfolgen.

4 HINWEISE MIT ZEICHENERKLARUNG

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Fahrbahnrand Bundesstraie B2

Bauverbotszone Bundesstrae B2

Nach §9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20m Abstand —
gemessen vom &ulleren Rand der Fahrbahndecke

Umrandung Seige

zu fillende Béume

Rodung von Baumen und Gehélzen zur Verringerung von Meideeffek-

ten auf den CEF-Flachen fur den Kiebitz auf der Flurnummer 3616 und

2965 (beide Gem. Mammendorf)

Wurzelstécke sind zu entfernen. Auf den Bereichen hat eine Pianie mit
Ansaat entsprechend dem Umgriff zu erfoigen.

i ppe——

Orientierungslinie

Linie zur Abgrenzung von Bereichen wie Rodungsfidchen und ehemali-
gen Ausgleichsflichen

Plangenauigkeit

Grundsétzlich ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Dennoch
kénnen sich im Rahmen der  spateren  Ausfihrung
oder Einmessung geringfligig Abweichungen ergeben.

Eisenbahnbetrieb

Nahbereich von Bahnanlagen wird besonders hingewiesen.

Bei Schéden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der PV-
Anlage, welche auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind {Schattenwurf,
Staubeinwirkung, Instandhaltungsmafinahmen, usw.}), kbnnen gegen-
{ber den Eisenbahnbetrieben kein Anspriiche geltend gemacht werden.
Auf die Auflagen und Regelungen zur Abwicklung von Bautatigkeiten im

20181120_PV Mammendaorf_3816_BPlan_Satzung.docx Seite 9
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5 AUSFERTIGUNG

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage Bristling” der Gemeinde Mammendorf bestehend aus der Satzung,
der Begrindung, dem Umweltbericht und Planzeichnung in der Fassung vom 09.10.2018
dem Gemeinderatsbeschluss vom 20.11.2018 zu Grunde fag und diesem entspricht.

6 IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan .Freiflichenphotovoltaikaniage Brist-
ling® der Gemeinde Mammendorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom

2 8 Nov 2018 in Kraft {gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Mammendorf, den 3 0, Nov,. 2018

20181120_PV Mammendorf_3616_BPlan_Satzung.docx Seite 10
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i 50 Sondergebiet Freifldchenphotovoltaik

auf dem Grundstitck F|-Nr. 3616, Gmkg. Mammendorf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
—] Baugrenze, Aufsteltftiche fir PV-Module und Nebenanlagen

FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

D Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
GRUNORDNUNG
- private Grilnflache

':_:_E Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen

ol Anpflanzungen von Strauchem (Darsteflung symbollsch)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Geltungsbsreichsgrenze des Bsbauungsplans

Zaun, Héhe max. 2,30 m mit 15 cm Bodenfreiheit als Unterkriechmdglichkeit fiir Kleintiere
Zufahrt Neu

Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksnummer

Fahrbahnrand B2
Bauverbotszone B2 {20 m ab Fahrbahnrand)
Umrandung Seige

zu fallende Baume

Orientierungslinie




‘erfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.04.2018 gemdR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht,

Die frilhzeitige Omma_mn:_nmﬁumﬁm__aczu geméag § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2018 hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis
17.07.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1 BauGB
flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2018 hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis
17.07.2018 statigefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2018 bis 28.09.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2018 wurde mit der Begriindung gemas § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2018 bis 28.09.2018 6ffentiich ausgelegt. _

Der geanderte/ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2018 wurde mit der Begriin-
dung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2018 bis einschlielich 05.11.2018
emeut offentlich ausgelegt.

Zum geénderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2018 wurden die beriihr-
ten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.10.2018 bis einschlieBlich 05.11.2018 ereut beteiligt.

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.1 1.2018. den Bebauu
mé&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2018 als Satzung beschlossen.

Mammendor, den MQZOFNQR

Josef Heckl Am.qm#m_. Biirgermeister Gemeinde Mammendorf)
Ausgefertigt
Mammendorf, am:,m N.:ZE....NSQ

-

Josef Heckl (Erster Blirgermeister Gemeinde Mammendorf)
BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan i:zw. %:ZQSNQS gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iibli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalien und iiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfoigen de
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Mammendorf, den m P .ZQF.N 018

AR

“—m

Josef Heckl (Erster Biirgermeister Gemeinde Mammendorf)
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1 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf als ,Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie ,Flachen fir die
Landwirtschaft* dargesteilt, deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan JFreifldchenphotovoltaik-
anlage Bristling”. Damit soll nach dessen Rechtskraft Baurecht im Bereich des vorgesehenen
Geltungsbereiches fir die Nutzung einer Freiﬂéchenphotovoltaikanlage geschaffen werden,

1.1 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG plant entlang der Bahnlinie Minchen-
Augsburg nordwestlich von Mammendorf die Errichtung und den Betrieb einer Freifldchen-
photovoltaikanlage. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen dafiir auf den Grundstu-
cken mit den Flurnummern 3616, und 3618/1, beide Gemarkung Mammendorf, die erforder-
lichen planungsrechtiichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Im Geltungsbereich ist eine Freiﬂéchenphotovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca,
750 kWp geplant.

Mit dem Bau der Anlage wird dem Anspruch der Gemeinde entsprochen, den Belangen des
Klima- und Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB), und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1
EEG 2017). Zudem werden mit der extensiven Nutzung der Flache die Belange von Natur
und Landschaft geférdert.

Entsprechend hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 05.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans »Freifléchenphotovoltaikanlage Bristling” und im Parallelverfahren die 31.
Anderung des Fléchennutzungsplanes beschlossen.

Die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele werden vor Satzungsbeschluss tber einen stid-
tebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager gesichert.

1.2 StandortentscheidungIAlternativenpriifung

Die Fléche befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie Miinchen-Augsburg in dem privilegier-
ten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Der Abstand zum néchsten zusammenhangenden Wohngebiet in Peretshofen betragt ca.
700 m. Das Planungsgebiet ist Gber die Bundesstralle B2 und einem kurzen, neu zu errich-
tenden Schotterweg direkt angebunden. Etwa 1,2 km sudlich der Flache befindet sich der
Netzverknipfungspunkt zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 20 kV- Netz des értii-
chen Netzbetreibers (Stadtwerke Furstenfeldbruck). Die Leitungstrasse verl3uft nahezu ays-
schiieflich in bestehenden Wirtschaftswegen. Somit sind keine bzw. nur minimale zusatzli-
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chen Eingriffe in Natur und Landschaft durch notwendige Leitungstrassen oder Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich.

Aufgrund der Vorbelastung, Lage, Erreichbarkeit und Verfigbarkeit und der damit verbunde-
nen wirtschaftlich und &kologisch giinstigen Standortfaktoren, wurden die Fiachen gewahit.

2 BESTAND, LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und GréRe

Das Vorhaben befindet sich nérdlich der Ortschaft Peretshofen an der Bundesstralle B2 zwi-
schen Mammendorf und Hattenhofen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
Teilbereiche der Flurnummern 3616 und 3618/1 im Bereich der Gemarkung Mammendorf,
Gemeinde Mammendorf mit einer Gesamtflache von etwa 2,5 ha.

% o == Ao PO LT e B e
| - \ ' S

! Geltungsbereich des Bebauungspla-

k
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Mot
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Abbildung 1: Lage Geitungsbereich
{Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

Das Umfeid der vorgesehenen Flache ist landwirtschaftiich geprégt. Im Nordwesten des Gel-
tungsbereiches befindet sich eine bereits bestehende Freiflaichenphotovoltaikaniage. Inner-
halb der Gberplanten Flache befindet sich momentan am Nordrand auf der gleichen Flur-
nummer bereits eine Ausgleichsfliche fir den Bebauungsplan ,2.Erweiterung Kugelbichl® in
Form einer extensiven Feuchtwiese. Ebenso grenzen am &stlichen Rand des Geltungsbe-
reichs weitere Ausgleichsflachen an. Noérdlich der geplanten Freiflaichenanlage verlauft die
Bahnlinie Minchen-Augsburg.
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2.2 Bestehende Nutzung

Der neu Oberplante Teilbereich der Grundstticke wurde bislang hauptséchlich landwirtschaft-
lich als Ackerflache genutzt. Ein 35m bzw. 65m breiter Bereich des Flurstiicks nérdlich {in-

nerhalb des Geltungsbereichs) und éstlich (auBerhalb des Geltungsbereichs) wird als Aus-
gleichsflache genutzt.

— — (eltungsbereich

Neue PVY-Fliche
— Neue Ausgleichsfliche PV

~ Bestehende Ausgleichsfl. 2. & 3. Erw. Kuglbichl

Aufzulbsende Teil- Ausgleichsfl. 2. Erw. Kugelbich

Ersalz der Teil-Ausgleichsfl. 2. Erw. Kugelbichl
— Neue CEF-Flichen fur Kiebitz

Abbildung 2: Darstellung der tatsdchiichen Nutzungen des Geltungsbereichs

3 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) als
auch im Regionalpian Miinchen und im Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG
2017) werden eine Vielzahl verschiedener fachlicher Vorgaben formuliert.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
greift die Gemeinde Mammendorf nachfolgende Ziele und Grundsatze aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) auf und schafft die Voraussetzung fur dessen Umsetzung:
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Grundsatz 1.3.1 Klimaschutz

~Den Anforderungen des Klimaschutzes solf Rechnung getragen werden, insbesondere
durch (...) die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien ( I

Ziel 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

~Ermeuerbare Energien sind verstérkt zu erschiieflen und zu nutzen.©
Grundsatz 6.2.3

«Freifléichen-Photovoltaikaniagen solffen maglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. “

Da sich das Planungsgebiet direkt an der Bahnlinie Minchen-Augsburg befindet, kann der
Standort als vorbelastet angesehen werden. Zudem befinden sich im direkten Umfeld die
Bundesstralle B2 und etwas westlich eine Freifiachenphotovoltaikanlage.

3.1.2 Regionalplan Miinchen

Im derzeit wirksamen Regionalplan der Region Mdnchen findet sich in Bezug auf die Ener-
gieversorgung folgender allgemeiner Grundsatz:

Grundsatz 2.10.1

.Es ist von besonderer Bedeutung, dass ein an die angestrebte wirtschaftliche Entwickiung,
an die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und an die regionale Versorgungssicherheit
angepasstes Energieangebot bereitgestelit wird. Auf sparsame und rationelle Energiever-
wendung ist hinzuwirken.*

Zum Thema Photovoltaik gibt es keine raumlich konkretisierten Aussagen in der Qualitat von
Zielen der Raumordnung. Auch Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen. Die Gewinnung
von Strom aus Sonnenstrahlung ist jedoch Gegenstand zweier riumlich-abstrakter Ziele:

Ziel 2.10.2

~Umweltfreundlichen und erneusrbaren Formen der Energieversorgung soll méglichst der
Vorrang eingerdumt werden.“

Ziel 2.10.3

»Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
Die Versiegelung soll vermieden werden.*

Die regicnalplanerischen Ziele werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

20181120_PV Mammendorf._3616_BPlan_Begrindung.docx Seite 7



@ Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bristling*

Gemeinde Mammendorf

3.1.3 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz - EEG 2017)

-Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftli-
chen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Ef-
fekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen [..]J"(EEG 2017 § 1 Abs. 1f.) und
einen Beitrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile Energien zu leisten. Langfristig soll
das Gesetz dazu beitragen, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050 zu erhéhen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflichenphotovoltaik wird
die Voraussetzung geschaffen, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu erhéhen.

3.1.4 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stellt das Planungsgebiet als ,Fla-
chen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” sowie ,Flache fur die Landwirtschaft* dar, das Umfeld ist ebenso landwirtschaftlich
gepragt.

Im Gebiet ist im Norden ein 35m breiter Streifen dem Bebauungsplan ,2.Erweiterung Kugei-
bichl* und im Osten ein 65m breiter Bereich dem Bebauungsplan ,3.Erweiterung Kugelbichl*
als Ausgleichsflache zugeordnet.

Wiederum nérdlich angrenzend an die nérdlich gelegene Ausgleichsflache befinden sich
Fléchen flr Bahnanlagen (Bahnlinie Muinchen-Augsburg). Es folgen im weiteren Umgriff Fl&-
chen fiir die Landwirtschaft.

Sonstige Darstellungen hat der Flachennutzungsplan fir das Projektgebiet nicht.

Nachfolgende Abbildung zeigt den betroffenen Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fl4-
chennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf und den Anderungsbereich.
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Abbildung 3: wirksamer Fldchennutzungsplan mit Anderungsbereich

Aus diesem Grund wird parallel zum Bebauungsplanverfahren die 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefuhrt, mit dem Ziel, die Flichen fur die Nutzung erneuerbarer
Energien (Sondergebiet Freifiichenphotovoltaik) auszuweisen. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3.1.5 Bodendenkmiiler, Bau- und Kunstdenkmiler

Bodendenkmaler sowie Bau- und Kunstdenkmaler sind im Umgriff des Planvorhabens nicht
bekannt.
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3.1.6 Geschiitzte Bereiche und sonstige Ausweisungen

Innerhaib des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal und ge-
schutzter Landschaftsbestandteil) oder nach Europédischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet). Zudem liegen weder Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
noch wassersensible Bereiche innerhalb des Planungsgebietes. Gleiches gilt fur gesetzlich
geschlizte Biotope gemaR BNatSchG und BayNatSchG. Es gelten keine Schutzgebietsver-
ordnungen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind zudem keine Altlastenverdachtsflachen oder Boden-
denkmaler bekannt.

4 PLANUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan ist speziell auf den Bau einer Freifldichenphotovoltaikanlage ausgelegt.
Aus diesem Grund beschranken sich die baulichen Festsetzungen auf den Aufstelibereich
der Module, den Bereich der Betriebsgebaude, die ErschlieBung und die grinordnerischen
Ausgleichs- und Pflegemafinahmen.

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Aufstellung der Photovoltaikmodule erfolgt innerhalb des Anlagenzaunes, welcher eine
Héhe von maximal 2,3 m aufweist. Die Bodenfreiheit betragt 15 cm, um Kleintieren eine Un-
terkriechméglichkeit zu bieten. Eine Umzaunung der Anlage ist aus versicherungstechni-
schen Griinden erforderlich. Zwischen dem Anlagenzaun und den Modulreihen ist ein Ab-
stand von mindestens 3m einzuhalten.

Die Uberbaubare Gesamtfléiche betragt ca. 0,85 ha und wird durch die festgelegte Baugren-
ze definiert. Unabhangig davon ist die Zaunflhrung gem. § 23 Abs. 3 BauNVO auch aufler-
halb der Baugrenze zuldssig, sofern sie als Nebenanlage i.S.v. § 14 BauNVO gesehen wird.
Der Bau der Modulreihen ist beschrankt auf den privilegierten Korridor von 110 m entlang
der Bahnlinie Minchen Augsburg(§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG).

Die Module werden auf Ost-West-gerichteten Montagegestellen aufgestindert. Sie werden
auf Stahl- bzw. Alutragern mittels Ramm- oder Schraubfundamenten im Untergrund befes-
tigt. Somit ist der Versiegelungsgrad bei einer solchen Konstruktion sehr gering und be-
schrankt sich im Grunde auf die erforderlichen Ubergabe-/Trafostationen. Nachfolgende Ab-
bildung zeigt eine beispielhafte Freiflachenphotovoltaikanlage, die ein dhnliches Konstrukti-
onsprinzip aufweist.
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Abbildung 4: Beispiel fir sine Freiffachenpholovoltaikanlage (Gemeinde Fuchstal Bestand)

Die Module sind mit 18°-25° fest gegen Siden geneigt. Die Vorderkante liegt 50-90 cm tber
Gelénde, um auf den mit Modulen wberstellten Fischen einerseits die maschinelle Mahd,
andererseits eine Schafbeweidung zu ermdglichen. Die maximale Modulhéhe betragt 2,0 m
iber Geldnde.

Als Gebaude fir die Stromgewinnung sind voraussichtlich eine eigene Ubergabe-
[Trafostation sowie unter Umstanden auch kieinere Kompaktstationen notwendig. Die ge-
nauen Standorte sind mit einer Grundfiiche von insgesamt maximal 40 m? und einer Hohe
von maximal 3,0 m variabel. Die genauen Standorte werden im Rahmen der weiteren Um-
setzung des Vorhabens festgelegt. Das Dach ist als Flachdach (auch mit Dachbegriinung)
oder Pultdach zuléssig.

Erforderliche Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu Wartungs- und Instandhal-
tungszwecken als befestigte Griinwege (z. B. Kiesweg, Schotterrasen) in einer Regelbreite
von 3-4 m angelegt.

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Planungsgebietes fur den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Uber die
bestehenden Wirtschaftswege und einen neu anzulegenden Schotterweg am westlichen
Rand der Flurstiicke 3616 und 3618/1, Gemarkung Mammendorf. Unmittelbare Zugénge
oder Zufahrten von dem Grundstiick zur Bundesstrae sind nicht zuldssig. Der Zugang zur
Photovoltaikanlage selbst erfolgt Uber ein abschlieBbares Tor auf dem beplanten Grund-
stlick.
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4.3 Ver-und Entsorgung

Der durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird Gber Erdleitungen voraussichtlich in
das 20 kV-Netz der Stadtwerke Firstenfelidbruck eingespeist. Der Netzverkniipfungspunkt
liegt ca. 1,2km sidlich der Anlage am Ortseingang Mammendorf. Die Kabeltrasse verlauft
entlang der Bundesstrale B2 weitestgehend in bestehenden Wirtschaftswegen.

Der Aufstellort der Ubergabe-/Trafostationen ist innerhalb des Geltungsbereiches unter Be-
ricksichtigung der Ausgleichsmafinahmen frei wahlbar. Alternativ kénnen Ubergabe-
[Trafostation auch auRerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden.

Eine Ver- und Entsorgung der Photovoltaikanlage mit Wasser, Abwasser und Gas ist durch
die festgesetzte Nutzung der Fl&che nicht erforderlich.

4.4 Bodenversiegelung

Bodenversiegelung findet nur im Bereich der Betriebsgebaude mit insgesamt maximal 40 m?
statt.

4.5 Griinordnerische MaRnahmen

Im Rahmen des Baus und Betriebs der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ist geman
Umweltbericht nur mit geringen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen,
sodass in den einzelnen Schutzgtitern bej Beriicksichtigung der festgelegten Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Teilweise
ist von einer Aufwertung im Vergleich zur bestehenden Nutzung auszugehen.

Gemé&R § 1a Abs. 3 BauGB milssen im Bebauungsplan sowohl Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen als auch geeignete Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Diese
werden nachfolgend aufgezeigt.

4.5.1 MaBnahmen zum Ausgleich

Das Gebiet ist gemaR Leitfaden .Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen“ aus dem Jahr 2003 aufgrund seiner intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) zu-
zuordnen.

Der entsprechend dem geringen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad von Photovoltaikanla-
gen im Regelfall angemessene Kompensationsfaktor liegt bei 0,2. Dieser Kompensationsfak-
tor kann durch eingriffsminimierende Mafnahmen bzw. eine entsprechende Standortwahl
sowie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer entsprechenden Breite
noch verringert werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Flrstenfeld-
bruck wird auf Grund des entwickelten Eingrinungskonzepts, der geplanten Kiebitz-Seigen
sowie der Entwickiung von Extensivgriiniand innerhalb der Anlage ein Kompensationsfaktor
von 0,1 gewahit.
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Bei einem Kompensationsfaktor von 0,1 ergibt sich bei Anlagenflache (8.400m?) und Zuwe-
gung (rd.1.000m?) ein Ausgleichsflachenbedarf von 940m? (=840m? + 100m?).

Zusatzlich wird fir die Rodung der Gehélzstrukturen zum Kiebitzschutz ein Ausgleich mit
einer Flache von 500 m? fur den stidéstiichen Bereich und 200m? filr den siidlichen Bereich
des Anderungs-fGeItungsbereiches erfolgen

Die Ausgleichsflichen werden innerhalb der CEF-Flachen fur den Kiebitz im stidéstlichen
Grundstiicksteil in Form einer Extensivwiese realisiert.

Die Ausgleichsfléche ist im Bebauungsplan dargestelit, sie befinden sich innerhaib des Gel-
tungsbereichs. Die dauerhafte Funktion der Ausgleichsflache wird durch Eintragung von Un-
terlassungs- und Handlungspflichten des Grundstickseigentiimers in das Grundbuch gesi-
chert. Die Eintragung erfolgt zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die betroffe-
ne untere Naturschutzbehérde. Die Sicherung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Fur
die MaBnahmen auf Flurnummer 3616 kann die grundbuchrechtliche Sicherung entfallen, da
sich das Grundstiick im Besitz der Gemeinde Mammendorf befindet.

Mit einer Grole der Ausgleichsflache von insgesamt 1.640m? (940m?® + 500m? + 200m?
werden die vorhabenbedingten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vollsténdig
ausgeglichen.

Weitere griinordnerische MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb der Anlage:

= Entwicklung einer liickigen, gebietsheimischen, 1-reihigen Hecke entlang der Sudsei-
te der PV-Flidche zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild. Auf Baume
und dichte Strukturen wird verzichtet, um Meideeffekte fur den Kiebitz zu minimieren.

* Entwicklung einer Extensivwiese unter den Modulen mittels gebietsheim-
ischen, blltenreichen Saatguts (min 30%Krauteranteii).

* Entwicklung eines Kiebitzhabitats mit Seige und Extensivgriinland auf Flurnummer
3616, sowie Anlage einer Schwarzbrache auf FIr.-Nr 3618. (CEF-Mafnahme)

= Baum- und Gehélzrodungen auf den Flurnummern 3616 und 2965, beide Gemarkung
Mammendorf (CEF-MaRnahme)

* Verzicht auf Diingemittel, Pestizide und grundwasserschédliche Reinigungsmittel

Zur Optimierung des Kiebitzhabitats im Geltungsbereich wurde in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde das ~Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik* in den nordwestlichen
Bereich des Fiurstiicks 36186, Gemarkung Mammendorf gelegt. Die Bebauung stellt dort fir
den Kiebitz die geringstmégliche Stérung dar, da sich hier eine Meidezone zu Bahnlinie und
Bundesstralie fir die Art befindet.

Die momentan bestehende und nun mit Photovoltaikmodulen liberplante Ausgleichs-
fliche am nérdlichen Grundstiicksrand, welche dem Bebauungsplan »2.Erweiterung
Kugelbichl“ zugeteilt ist, wird in Abstimmung mit der UNB in gleicher FldchengroBe an
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den Siidrand des Sondergebietes verlegt und dort im hier vorliegenden Bebauungs-
plan festgesetzt.

4.5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Nachfolgende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen wurden im Rahmen der Pla-
nung festgesetzt:

Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Verminderung des CO,-AusstoRes durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenener-
gie als Beitrag fiir den Klimaschutz

Schutzgut Boden

- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

- Verbesserung der Schutzfunktionen des Bodens gegeniiber dem Grundwasser und
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf grundwasserschédliche
Reinigungsmittel

- Sorgsamer Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit

Schutzgut Mensch, Larm (keine Wirkpfade)

Schutzgut Mensch, Blendwirkung

Verwendung hochabsorbierender Module
- Herstellung einer Randeingrtinung mit gebietsheimischen Hecken/Strauchern

Schutzgut Mensch, Erhoiung

- Herstellung einer Randeingriinung mit gebietsheimischen Hecken/Strauchern

Schutzgut Wasser

- Sorgsamer Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abgefiihrten Oberfis-
chenwassers wie bisher

Schutzgut Flora und Fauna

- Bodenfreiheit des Zaunes von 15 cm zur Sicherung der skologischen Durchgéngig-
keit fr Kieinsdugetiere und Niederwild
- CEF-MaRnahmen fir den Kiebitz sowie fiir die Feldlerche
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Schutzgut Kultur und Sachgiter

Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Schutzqut Landschaftsbiid

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entsprechende Aus-
bildung einer Randeingriinung auf der Stidseite des Anderungsbereiches

- Festsetzung der maximal zulissigen H&he von Betriebsgebduden (3,0 m Ober Ge-
l&nde) und Oberkante fiir PV-Module (2,00 m iiber Geldnde)

4.6 Wartung und Pflege

Photovoltaikanlagen sind grundsatziich wartungsarm, sodass vor Ort nur sporadisch Inspek-
tions- und Wartungsarbeiten durchgefihrt werden mssen.

Die Aufsteilflache fur die Module, die Tausch-Ausgleichsfliche des Bebauungsplans
«2.Erweiterung Kugeibichl* und die nérdliche CEF-Flache des Kiebitz wird als Extensivgriin-
land mit mehrj&hrigem Saatgut begrint und entwickelt. Aufkommender Bewuchs mit Réh-
richten oder Gehoizen in den Mulden mit Vernassungsbereichen ist zu verhindern. Die Mahd
erfolgt 1-2 mal pro Jahr, nicht vor dem 15.06. Das Méhgut ist von der Fl&che abzufahren.
Alternativ kann die Fl&che auch mit Schafen beweidet werden.

Ein Ruckschnitt der Randeingrinung muss erfolgen, wenn die Pflanzen eine Héhe von 5m
Uberschreiten, da dann Meideeffekte fir den Kiebitz auf den angrenzenden CEF-Flachen
entstehen kdnnen.

Die Schwarzbrache im siidlichen Teil der CEF-Flache wird jahrlich abwechselnd zu 50%
umgebrochen und (iber den Winter als Stoppeibrache beiassen.

Der Einsatz von Diinger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und grundwassergefiahrdenden
Reinigungsmitteln ist auf allen Flachen verboten.

4.7 Riickbau

Die Freiflichenphotovoltaikanlage wird nach Beendigung der Nutzung innerhalb einer Frist
von 8 Monaten riickstandslos zuriickgebaut.

4.8 Nutzungsdauer

Die bauliche Nutzung des Gebietes wird auf 31 Jahre, gerechnet ab dem Jahr der Netzein-
speisung beschrankt. Das Gebiet wird dann wieder AuBenbereichsfliche, als Folgenutzung
wird Flache fUr die Landwirtschaft festgesetzt. Die Folgenutzung muss tber eine Anderung
bzw. Aufhebung des Flachennutzungs- und Bebauungspians mit einem dazugehérigen Ver-
fahren erfolgen.
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5 IMMISSIONEN, EMISSIONEN

Da von einer Photovoltaikanlage keine Larmemissionen ausgehen, wurden Blendwirkungen
der Moduie als mafgebende mégliche Emission untersucht.

Mit Blendungen fiir benachbarte Orte ist aufgrund der Distanz zur Anlage, der Ausrichtung
der Module, der topographischen Gegebenheiten und dem hohen Absorptionsgrad der Mo-
dule nicht zu rechnen. Ein aktuelles Blendgutachten, welches dem Umweltbericht beiliegt,
kommt zu dem Ergebnis, dass vom Vorhaben keine Blendwirkung insbesondere fur die Bun-
desstralle und den Bahnverkehr ausgeht.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

6 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpidnen eine Umweltprifung
durchzufuhren. Dabei erfolgt eine Bestandserfassung und -bewertung der umweltrelevanten
Schutzgiter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose ber die
Auswirkungen der Planung.

Im Umweltbericht werden die Ziele auf Ebene des Flédchennutzungsplanes und zugleich auf
Ebene des parallel laufenden Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet behandeit. Der Um-
weltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung
des Bebauungsplanes bei.
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SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG
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Telefon: 08133 90 86 92
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E-Mail: info@suedlicht-solar.de
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Ingenieurblro Sing GmbH
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E-Mail: info@ib-sing.de
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1 EINLEITUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan »Freiflachenphoto-
voltaikanlage Bristling" der Gemeinde Mammendorf ist es, die planungsrechtliche Grundlage
far eine Freiﬂéchenphotovoltaikanlage Zu schaffen und eine nachhaltige Versorgung durch
den Einsatz erneuerbarer Energien zu erméglichen.

im Sinne des § 2a BauGR ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrlindung mit gesonder-
tem Umweitbericht beizulegen. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen
der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen fir das Vorhaben. Er stellt die mit dem Vorhaben verbundenen baubedingten sowie
betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiiter dar
und legt Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich fest.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, werden die 31. Anderung des
Fldchennutzungsplans und der Bebauungsplan ,,Freiﬂéchenphotovoltaikanlage Bristling” mit
integriertem Grunordnungsplan im Parallelverfahren aufgestelit. Der Umweiltbericht bildet
einen eigensténdigen Teil der Begriindung beider Verfahren.

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma SL Windenergie Entwicklung GmbH&Co.KG plant entlang der Bahnlinie Minchen-
Augsburg nordwestlich von Mammendorf die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-
photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 750 kWp. Im Fléachennutzungsplan der
Gemeinde Mammendorf ist das Planungsgebiet bisher als ,Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt. Teilbereiche
dieser Flache werden aktuell bereits als AusgleichsfiZiche genutzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans bezieht sich hauptsachlich auf den momentan landwirtschaftlich genutzten
Abschnitt der Gesamtflache. Im Norden des Plangebietes lUberlagert der Geltungsbe-
reich eine Ausgleichsfliche des Bebauungsplans »2.Erweiterung Kugelbichl“. Hier
wird die Ausgleichsfliche in gleicher GréBe an den Siidrand der PV-Fliche versetzt.
Es entsteht dann gemeinsam mit der CEF-MaRnahme zum Schutz des Kiebitz ein zu-
sammenhidngendes hochwertiges Flichenkonstrukt fiir den Natur- und Artenschutz.

Der Umgriff der vorliegenden Anderung des Fléchennutzungsplanes umfasst die Darstellung
von Flachen mit der Zweckbestimmung ~Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik® und beste-
hende ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 3616. Ferner werden Flachen dieser Katego-
rie fur den Kiebitzschutz und Teile der Zuwegung auf Teilflichen des Flurstlicks
3618/1,Gemarkung Mammendorf dargesteilt.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Anderungsbereichs der paral-
lel in Aufstellung befindlichen ,,31.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Mammendorf* .

Die PV-Flache befindet sich unmittelbar sidlich der Bahnlinie Ménchen-Augsburg in dem
privilegierten Korridor von 110 m an Schienenwegen (§ 37 Abs. 1 Nr. 3¢ EEG). Das Umfeld
ist landwirtschatftlich gepragt. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich eine bereits
bestehende Freiﬂé‘lchenphotovoltaikan!age. Ostlich der Uberplanten Fléche befinden sich
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unmittelbar angrenzend auf der gleichen Flurnummer bereits weitere Ausgleichsflachen in
Form von Extensivgrinland.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fiir den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt tber die
bestehenden Wirtschaftswege und die im Westen verlaufende Bundesstrale B2 sowie einen
kurzen, neu anzulegenden Schotterweg am westlichen Rand der Flurstiicke.

Die Photovoltaikaniage selbst wird bei Bedarf durch befestigte Griinwege innerhalb des Zau-
nes, welcher die Modulfldche umgibt, erschiossen. Der Zaun weist eine Bodenfreiheit von 15
¢m und eine Héhe von maximal 2,30 m auf.

Der durch die Photovoltaikanlage erzeugte Strom wird iiber Erdleitungen in das 20 kV-Netz
der Stadtwerke Firstenfeldbruck eingespeist. Der Netzverkniupfungspunkt befindet sich rd.
1,2km sudlich der Anlage am Ortsrand von Mammendorf. Weitere Ver- und Entsorgungslei-
tungen zum Betrieb der Freiflaichenphotovoltaikanlage sind nicht erforderlich.

LN S T e
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Abbildung 1: Geltungshereich im Raum {nicht mafistablich)

Mit dem Bau der Anlage wird dem Anspruch der Gemeinde entsprochen, den Belangen des
Klima- und Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB), und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1
EEG 2017). Entsprechend stellt die Gemeinde den Anderungsbereich als Sondergebiet fur
Freiflaichenphotovoltaik dar.

1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpliinen festge-
stellten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung
Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-

ordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) als
auch im Regionalplan Miinchen wird eine Vielzah! verschiedener fachlicher Vorgaben formu-
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liert. Da fir den gegenstindlichen Geltungsbereich kaum Fachvorgaben vorliegen, erfolgt
nachfolgend eine kurze Auflistung der wesentlichen allgemeinen Sachverhalte. Weiter be-
ricksichtigt werden neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (berwiegend das Bay-
erische Naturschutzgesetz, die Biotoptypenkartierung sowie der aktuell gliltige Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Mammendorf.

1.2.1 Landes- und Regionalplanung

Aus der Landes- und Regionaiplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Einschrénkungen, die sich auf die gegenstandliche Planung beziehen. Ausziige aus dem
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan Minchen zur Verdeutlichung der dort
erwahnten Grundsatze und Ziele kédnnen der Ziffer 3 der Begriindung entnommen werden.

1.2.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf stellt den Anderungsbereich als _Fla-
che fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dar. Das Umfeld des Bereichs ist landwirtschaftlich gepragt. Im Gebiet ist im Norden ein 35
m breiter Streifen dem Bebauungsplan «2.Erweiterung Kugelbichl* und im Osten ein 65 m
breiter Bereich dem Bebauungsplan »3.Erweiterung Kugelbichl* als Ausgleichsfliche zuge-
ordnet. Angrenzend an die nérdlich gelegene Ausgleichsfliche befinden sich Fldchen fiir
Bahnaniagen (Bahnlinie Minchen-Augsburg). Es folgen im weiterem Umgriff Flachen fiir die
Landwirtschaft.

Sonstige Darstellungen hat der Flachennutzungsplan fiir das Projektgebiet nicht.

1.2.3 Bayerisches Naturschutzgesetz

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal und ge-
schitzter Landschaftshestandteil) oder nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet). Zudem liegen weder Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
noch wassersensible Bereiche innerhalb des Planungsgebietes. Gleiches gilt fiir gesetzlich
geschitzte Biotope gemal BNatSchG und BayNatSchG. Es gelten keine Schutzgebietsver-
ordnungen.

1.2.4 Biotoptypenkartierung

GemaR der Biotoptypenkartierung Bayern werden von dem Vorhaben keine Biotope beriihrt.
Das Vorhaben hat aufgrund der Entfernung von rd. 1000m keine negativen Auswirkungen
auf die umliegenden Biotope.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen werden anhand der ein-
zelnen Schutzgiter durchgefihrt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: geringe, mittlere, hohe und sehr ho-
he Erheblichkeit.

Die Grundlage zur Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet die volistandige Umsetzung
der Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs gemaf der Begrtndung &
Satzung zum Bebauungsplan .Freiflaichenphotovoltaikanlage Bristling*

Die Aufstellflache fiir die Photovoitaikmodule umfasst insgesamt ca. 0,85 ha. Die gesamte
Flache des Anderungsbereiches betragt dabei rund 4,7 ha.

— — Anderungsbereich

—— PV-Fléche

= Neue Ausgleichsfliche PV

~— Bestehende Ausgleichsfl. 2. & 3. Erw. Kuglbichl
Aufzulssende Ausgieichsfl. 2. Erw. Kugslbichl
Ersatz Ausgleichsil. 2. Erw. Kugelbichi
CEF-Flachen fur Kiebitz

Abbildung 2: Bestandsnutzung und Anderungsbereich der 31 Fle‘ichennutzungsp;‘anéndemng/Gei?ungsbersich
des Bebauungsplans

21 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand

Die groRraumige Klimasituation ist im Wesentlichen von Sudwestwindwetterlagen geprigt.
Hauptwindrichtung ist West bis Sidwest. Das Klima ist warmgemaRigt und die durch-
schnittliche Niederschiagsmenge liegt bei ca. 900-1.000 mm im Jahr. Besonders im Frihjahr
und Herbst kommt es durch den Féhn zu warmer, trockener Witterung.

Die fandwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche des Planungsgebietes stellen infolge der
néchtlichen schnellen Abkiihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar.
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Die windoffene Lage verhindert zudem eine Schadstoff-Akkumulation. Der Luftaustausch
kann weiterhin ungehindert stattfinden, die aufgestsinderten Photovoltaikmodule werden un-
terstrémt.

Eine Flachenversiegelung findet kaum statt. In Bezug auf den derzeitigen Bestand ist durch
die Errichtung und den Betrieb der Freiﬂéchenphotovoftaikanlage von keiner Verschlechte-
rung der Situation auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Montage der Modulreihen kann es wihrend der Bauphase zu voritberge-
henden Beeintrachtigungen der lufthygienischen Verhaltnisse durch die Emissionen des
Baustellenverkehrs kommen. Aufgrund der geringen Anzahl der verkehrenden Fahrzeuge
und der geringen Intensitit des Verkehrsaufkommens erreichen diese Auswirkungen eine
»geringe“ planungsrelevante Erheblichkeit.

Anilage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den emissionsfreien Betrieb der Photovoltaikanlage ergeben sich keine nennenswer-
ten anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene. Die Aufstell-
flache fur die Module wird als Extensiv-Wiese mit gebietsheimischen mehrj&hrigem Saatgut
begrint und erhalten. Zudem werden auf der Sudseite der Flache Straucher und/oder He-
cken als Randeingriinung entwickelt, wodurch der Atmosphaére zusétzlich CO, entzogen wird
und der Klimaschutz gestsrkt wird.

Das einfallende Sonnenlicht wird Uberwiegend von den Photovoltaikmodulen absorbiert,
wodurch die darunterliegende Flache beschattet wird. Das hat zur Folge, dass