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PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1
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PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 "ABS. 1
UND §§ 9,10 DES BAUGESETZBUCHES -Bau GB- i.d.F. DER BE-
KANNTMACHUNG, VOM 8. 12. 1986. (BGB. IS. 2253), ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO -i.d.F.
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DER BAYER. BAUORDNUNG - BayBO - (BayRS 2132-1-1) UND

DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND -
STUCKE - BauNVO - i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 15. 09. 1977.
(BGBI. 1 S. 1763 ), ZULETZT GEANDERT DURCH VERORDNUNG
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

¥ GELTUNGSBEREICH

1.1 w=emmmess GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

2 BAUGRENZE

1.3 [7°°7777 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

1.4 O NUMMER DES BAUGEBIETES MIT FLACHENGLEI-
CHER NUTZUNG : z.B. NR. 1

2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 MD DORFEGEBIET, § 5 BauNVO

2.2 E+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. ERD- UND DACH-
GESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
(WOBEI DACHGESCHOSS NACH ART. 2 Abs.4 BayB0
ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH IST)

2.3 E+1+D ZWE! VOLLGESCHOSSE + DACHGESC HOSS MOG-
LICH ( WOBEI DAS DACHGESCHOSS KEIN VOLL-
GESCHOSS NACH ART. 2 Abs. 4 BayBO SEIN DARF),

2.4 0.25 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), § 19 BauNV0,
0,25 MAXIMAL ZULASSIG

2.5 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ), § 20 ABS. 3 SATZ 2
BauNVO; 0,35 MAXIMAL ZULASSIG
AUFENTHALTSRAUME IN NICHT VOLLGESC HOSSEN
WERDEN BEI DER GFZ-BERECHNUNG HERANGEZO-
GEN

2.6 @ OFFENE BAUWEISE; EINZELHAUSER ZULASSIG

2.7 Aﬁ OFFENE BAUWEISE; EINZEL- ODER DOPPELHAUS
ZULASSIG ;

2.8 SO SATTELDACH FUR HAUSER UND GARAGEN VOR-
GESCHRIEBEN

2.9 30-38° DACHNEIGUNG, z.B. 30-38 GRAD

3. VERKEHRSFLACHEN

3.1 e OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

3.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, VERKEHRS-
BERUHIGT AUSGEBAUT (FAHR-,GEH, SPIELFLACHE)

3.3 STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

3.4 S OFFENTLICHE PARKPLATZE

3.5 J—.) KURVENRADIUS z.B. 10 METER
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2.4 0.25 GRUNDFLACHENZAHL (GR2Z), § 19 BauNVO,
0,25 MAXIMAL ZULASSIG

2.5 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ), § 20 ABS. 3 SATZ 2
BauNVO; 0,35 MAXIMAL ZULASSIG
AUFENTHALTSRAUME IN NICHT VOLLGESCHOSSEN
WERDEN BE|I DER GFZ-BERECHNUNG HERANGEZO-
GEN

2.6 22N OFFENE BAUWEISE; EINZELHAUSER ZULASSIG

2.7 Aﬁ OFFENE BAUWEISE; EINZEL- ODER DOPPELHAUS
ZULASSIG ;

2.8 SD SATTELDACH FUR HAUSER UND GARAGEN VOR-
GESCHRIEBEN

2.9 30-38° DACHNEIGUNG, z.B. 30-38 GRAD

3. VERKEHRSFLACHEN

3.1 o OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

3.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, VERKEHRS-
BERUHIGT AUSGEBAUT (FAHR-,GEH, SPIELFLACHE)

3.3 STRASSEN UND GEHWEGBEGRENZUNG

3.4 OFFENTLICHE PARKPLATZE

3.5 »_12_9 KURVENRADIUS z.B. 10 METER

4. GRUNORDNUNG

4.1 “ NEU ZU PFLANZENDE BAUME

B2 PFLANZGEBOT LT. TEXTFESTSETZUNG BS54

53 [ VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHE

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 FIRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES
HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG AN-
ZUORDNEN)

5.2 SLIS MASSZAHL z.B. 3.0 METER




B.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

l.1.1

g5 7

13

1.1.4

115

1.1-6

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 500 QM FEST-
GESETZT, AUSGENOMMEN BEI GRUNDSTUCKEN FUR DOPPELHAUSHALFTEN.
DIE MAX. KNIESTOCKHaHE BETRAGT BEl E+D 0.50m; BEI E+1+D 0.30m
(NUR KONSTRUKTIV) ; GEMESSEN VON OBERKANTE ROHDECKE

BIS UNTERKANTE SPARREN IN DER FLUCHT DER AUBENWAND.
BAUVORHABEN MUSSEN SICH ORGANISCH IN DAS GELANDE

EINFUGEN; DAS ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD BEEINTRACHTI -
GENDE ABGRABUNGEN ODER AUFSCHUTTUNGEN SIND NICHT
ZULASSIG. JEDEM BAUANTRAG IST EIN LANGS- UND
QUERSCHNITTSPLAN MIT ANGABE DER HOHEN DES VORHANDE-

NEN UND DES GEPLANTEN GELANDES BEIZUFUGEN.
DIE HOHE DER OBERKANTE DES ERDGESCHOBROHFUBBODENS,

GEMESSEN VON DER SICH NACH DER STRASSENAUSBAUPLANUNG
DER GEMEINDE ERGEBENDEN GELANDEOBERFLACHE , DARF
0.10m,GEMESSEN AN DER HANGSEITIGEN GEBAUDEAURENWAND
NICHT UBERSCHREITEN; SOLLTE DAS BAUGELANDE HOHER

SEIN ALS DIE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE, SO DARF DIE EGFOK

10cm UBER DER HOCHSTEN STELLE DES NATURLICHEN GELANDES,
GEMESSEN AN DER HANGSEITIGEN AUSSENWAND DES

GEBAUDES ,ERRICHTET WERDEN.
BEI GEBAUDEN MIT EINER MINDESTDAC HNEIGUNG VON 35°

SIND ALS DACHAUFBAUTEN NUR EINZELNE STEHENDE
GAUBEN MIT SATTELDACHERN ZULASSIG.

DIE BREITE DER DACHGAUBEN MIT SATTELDACHERN DARF
IM AUSMASS 1,50 m NICHT UBERSCHREITEN UND DARF

AUCH NICHT BREITER SEIN ALS DIE DARUNTERLIEGENDEN
FENSTER.

BEI GEBAUDEN MIT EINER DACHNEIGUNG VON MEHR ALS 45°
SIND AUCH SCHLEPPGAUBEN ZULASSIG.

DIE BREITE DER DACHGAUBEN MIT SCHLEPPDACHERN DARF
3,0m NICHT UBERSCHREITEN.

DIE FENSTERROHBAUOFFNUNG DER DACHGAUBEN DARF

EINE MAX. HOHE VON 1,26 m AUFWEISEN.

DIE DACHGAUBEN MUSSEN EINEN ABSTAND VON MIND. DER
DACHGAUBENBREITE VONEINANDER HABEN. ZU DEN SEITLI-
CHEN DACHRANDERN (ORTGANG ) IST EIN ABSTAND VON
MIND. 2,5 m EINZUHALTEN.

DIE GAUBEN DURFEN ZUSAMMEN HOCHSTENS 1/3 DER
GESAMTEN FIRSTLANGE EINNEHMEN.

DIE EINDECKUNG UND VERKLEIDUNG VON DACHGAUBEN

SIND IN MATERIAL UND FARBE DEM HAUPTDACH ANZUPASSEN.

ZWERCHGIEBEL SIND ZULASSIG, MUSSEN ABER DEM HAUPT-

LA




1.1.6

el

12.0

121

MIND. 2,5 m EINZUHALTEN.

DIE GAUBEN DURFEN ZUSAMMEN HOCHSTENS 1/3 DER
GESAMTEN FIRSTLANGE EINNEHMEN.

DIE EINDECKUNG UND VERKLEIDUNG VON DACHGAUBEN

SIND IN MATERIAL UND FARBE DEM HAUPTDACH ANZUPASSEN.

ZIWERCHGIEBEL SIND ZULASSIC, MUSSEN ABER DEM HAUPT-
BAUKORPER UNTERGEORDNET SEIN.

UM DEN DORFLICHEN CHARAKTER DES BAUGEBIETES ZU
WAHREN, SIND EINFACHE, RECHTECKIGE BAUKORPER ZU
GESTAL.EN, IM VYERHALTNIS L : B VON 4 : 3. UNRJHIG WIR-
KENDE VOR- UND ROCKSPRUNGE SIND ZU VERMEIDEN,

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN

TGNEN‘ ZU HALTEN, ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.
FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN HOLZ-

KONSTRUK TIONEN AUSZUFUHREN. GROSSFLACHIGE
GIEBELAUFGLASUNGEN SIND UNZULASSIG.

DIE DACHEINDECKUNG IST MIT DACHPFANNEN ODER DACHZIEGELN
IN ZIEGELROTEM ODER ROTBRAUNEM FARBTON VORZUNEHMEN.

DACHEINSCHNITTE UND DACHTERRASSEN SIND NICHT
ZULASSIG.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

2.1

2.2

2.0

252

2.6

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUND-
STOCKSFLACHEN ZULASSIG.

FOR WOHNEINHEITEN BIS 80 QM IST 1 STELLPLATZ
NACHZUWEISEN.

FUR WOHNEINHEITEN UBER 80 QM SIND 2 STELLPLATZE
NACHZUWEISEN.

BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST EINHEIT-
LICHE GESAMTGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN, ALS
MAXIMALE ANBAULANGE FUR GARAGEN AN DIE
CRENZE WERDEN 8 METER FESTGESETZT.

SAMTLICHE GARAGEN SIND IN

DACHDECKUNG , FARBGESTALTUNG UND WAND-
OBERFLACHE DEM WOHNGEBAUDE ANZUGLEIC HEN.

STELLPLATZE SIND AUCH AUSSERHALB DER FESTGESETZTEN
BAURAUME UND FLACHEN FUR GARAGEN ZULASSIG.

DIE AUSFUHRUNGEN VON STELLPLATZEN, GARAGENZU-
FAHRTEN UND WEGEN SIND NUR MIT WASSERDURCH-
LASSIGEN MATERIALIEN, WIE RASENCGITT: RSTEINEN,
RASENPFLASTER, PFLASTER- ODER PLATTENBELAGEN
MIT FUGEN ZULASSIG.
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3.

EINFRIEDUNGEN

3.1

3.2

3.3

i,

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE STAKETEN-
ZAUNE ZULASSIG. NUR ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGS-
STRASSE IST EIN BETONSOCKEL VON MAXIMAL 20 CM ZU-
LASSIG. DIE GASAMTZAUNHOHE (INKL. BEFESTIGUNGS-
PFOSTEN) DARF MAXIMAL 1,00 METER, GEMESSEN AB
OBERKANTE STRASSE, BETRAGEN.

EBENFALLS ZULASSIG SIND MASCHENDRAHTZAUNE MAXI-

MAL 1,00 METER HOCH ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN.

STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS EINFRIEDUNG
UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN

4.1

5‘

BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN, SICHTBLENDEN,
SELBSTSTEHENDE GARTENHAUSCHEN ETC. SIND IN HOLZ-
KONSTRUKTION ZULASSIG. SIE DURFEN EINE HOHE VON

2,50 METER UND EINE ANSICHTSFLACHE VON 8 QM NICHT
UBERSCHREITEN. DIESE NEBENANLAGEN KONNEN AUSNAHMS-
WEISE ZUGELASSEN WERDEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

5.1

5.3

SOq

PRO ANGEFANGENE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE WIRD DIE NEU-
PFLANZUNG MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES
(z.B. SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTERLINDE,
HAINBUCH®, EBERESCHE) MIT EINER MINDESTPFLANZGROSSE:
HOCHSTAMM 3xv, 16 -18 CM STAMMUMFANG FESTGESETZT.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTEN
GEHOLZE, EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND
SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER 3,00
METER HOHE UNZULASSIG: PFLANZLISTF <IFYE BEGRUNDUNG

BElI GESCHNITTENEN HECKEN SOLLEN NUR SOMMERGRUNE
GEHOLZARTEN ZULASSIG SEIN; THUJEN SIND UNZULASSIG.

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG (A. 4.2 ) IST MINDESTENS
1 PFLANZE (HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE- aMm
VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHAUE STRAIIFAL £n raa
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5.2

5.3

HOCHSTAMM 3xv, 16 - 18 CM STAMMUMFANG FESTGESETZT.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND ALLE
FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTEN
GEHOLZE, EINSCHLIESSLICH IHRER TRAUER-, HANGE- UND
SAULENFORMEN, SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER 3,00
METER HOHE UNZULASSIG: PFLANZLISTF SIFHE BEGRUNDUNG

BEI GESCHNITTENEN HECKEN SOLLEN NUR SOMMERGRUNE
GEHOLZARTEN ZULASSIG SEIN; THUJEN SIND UNZULASSIG.

FUR DIE ORTSRANDBEPFLANZUNG (A.4.2 ) IST MINDESTENS
1 PFLANZE (HEIMISCHER BAUM ODER STRAUCH) JE QM
VORZUSEHEN, MINDESTPFLANZHOHE STRAUCH 60 CM

FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BEGRUNUNGSPLANE
MIT DEM BAUGESUCH EINZUREICHEN.

DIE MIT BAUGENEHMIGUNG FESTGESETZTEN BEPFLANZUNGEN

SIND INMERHALB EINES JAHRES NACH BEZUGSFERTIGKEIT
DES GEBAUDES DURCHZUFUHREN.

HINWEISE

3.

4‘

6-

7.

7 G BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

——o—3—o+% AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

— — — = —  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT FIRST

/ s
| BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
571 FLURNUMMER z.B. 571
PARZELLENNUMMERIERUNG z.B. &

UM DIE MULLMENGE ZU REDUZIEREN WIRD DIE ANLEGUNG
VON KOMPOSTHAUFEN ANGEREGT.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND
WUNSCHENSWERT.




VERFAHRENSHINWEISE

2.

3.

4,

« yom AL

DER GEMEINDERAT OBERSCHWEINBACH HAT IN DER SITZUNG
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
BE CHL.OSSEN, DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM
-Zﬂfg—. -
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. (§ 2 ABS. 1

4%/4% :

OBERSC 'l INBAC ......... SIS ES
L2.0

Z BURGERMEISTER //f’ Wl T o

DER ENTWURF DES BEBA}[}J\?:}]SPLANES WURDE GEMASS § 3
ABS. 1 BauGB VoM <& . 2 ORTS-
UBLICH MIT GLEICHZEITIG BESTEHENDER GELEGENHEIT

ZUR AUSSERUNG UND ERORTERUNG OFFENTLICH DARGE-

OBERSC HVZNBACf DEN %{:{{?’

URGERMEISTER/J{/ Mm

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-

: K, IENE
G DUNG GEMASS § 3_ABS. 2 %[5 VOM- . BIS
:N%.é e A ‘/@{* OFFENTLICH

N

A

OBERSCHWEINBACHU, DEN . SL.C ssscesnees

/BU RGERMEISTER/J/ dé?dé?” X

DIE GEMEINDE OBERSCIHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES VOM <257 <%%.. DEN BEBAUUNGSPLAN

GEMASS §10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
e e




6.

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH. HAT MIT BESCHLUSS DES
GEMEINDERATES VOM g../:..&..?fz.f Z.. DEN BEBAUUNGSPLAN
GEMASS §10 BauGB ALS SATZUNG BESCIiLOSSEN.

>\ OBERSCHWHINBACH,/DEN MV{/
S S ARG ERSTER 7 /{/Jfﬁ”‘

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT DEN BEBAUUNGSPLAN
AM 'ﬁs GEMASS § 11 ABS. 1 HALBSATZ 2 BauGB IN
VERBINDUNG MIT § 2 ABS.2 DER Zust V BauGB DEM LAND-
RATSAMT FURSTENFELDBRUCK ANGEZEIGT.

DAS LANDRATSAMT HAT MIT SCHREIBEN VOM .12 Yg
MITGETEILT, DASS EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIF-
TEN NICH™ -GELTEND GEMACHT WIRD !/

(¥ 11 ABS. 3 BauGB).

FURSTENEETDBRUCK, DEN 0.3, Dez. 199§

DIE DURCHFUHRUNG D NZEIGEVERFAHRENS AL L
ORTSUBLICH DURCH "%@ F2 A 74
BEKANNT GEMACHT WORDEN (5 12 SATZ 1 BauGB). DER BEBAU-
UNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 4 BauGB IN KRAFT GE-
TRETEN.

AUF DIE “RECHTSWIRKUNGEN DES § 8% ABS.3 SATZ 1 UND 2
SOWIE ABS. 4 BauGB UND DES§ 215 ABS. 1 BauGB WURDE HIN-
GEWIESEN. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEI
DER GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN
ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT: UBER DEN INHALT WIRD

/AU-{-}MRRLAN GEN AUSKUNFT GEGEBEN.

Ifg e

(G T

OBERSCHWEINBACH, DEN cecessessenseces

BURGERMEISTER /AV W




