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Priaambel:

Die Gemeinde Mammendorf erldsst geman

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek_vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - id.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBL. 8. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 {GVBI. S. 588),

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

diesen qualifizierten Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.

Inhailt:

A Planzeichnung i.d.F. vom 01.04 2014

B Festsetzungen '

Cc Plangrundlage, Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen
D Verfahrensvermerke
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l GEMEINDE MAMMENDORF BEBAUUNGSPLAN "SONNENWEG"
| | B FESTSETZUNGEN ]
1 Art der Nutzung
. 1.1 Aligemeines Wohngebiet, gemaf § 4 BauNVO, mit Teilbereich hier z.B. 1
Nicht zuldssig sind Mobitfunk-Sende- und Empfangsanlagen (als Hauptanlage, im
l Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als fernmeldetechnische Nebenanlagen,
im Sinne von § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).
‘ 1.2 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwérmepumpen zuléssig, deren ins Freie abgestrahlte
l _ Schallleistung 50 dB(A) nicht iiberschreitet.
MaB der Nutzung .
l - 2.1 GRZ 0,25 | zulassige Grundflachenzahl hier z.B. 0,25
2.2 Die zulassige Grundflachenzahl darf um max. 10 % fur Terrassen uberschritten werden.
I 2.3 Die zulassige Grundflachenzahi (geman Ziffer B 2.1) darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,50 uberschritten werden.
l 24 : 11 Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal, hier zwe.
2 2.5 Die traufseitige AuRenwandhéhe wird gemessen von der fesigesetzten Hohenlage bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Ausgenommen
l hiervon sind Garagen, hier betragt die traufseitigen Wandhshe, gemessen von der
! Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand, im Mittel 3,0 m.
I 26 Die Firsthéhe wird gemessen von der festgesetzten Hohenlage bis zur Oberkante First.
, Ausgenommen hiervon sind Nebengebdude, hier betragt die Firsththe, gemessen
Gelandeoberflache bis zur Oberkante First, max. 3.0 m
l 2.7 Gebiudetyp F Nur Gebaudetyp F (flach geneigtes Dach — ,E+1") zulassig.
P Traufseitige AuRenwandhéhe von 5.5 m als MindestmaR bis 6,2 m als Héchstman,
Firsthéhe von 8,2 m als Héchstmalt,
I 28 Gebaudetyp S Nur Gebaudetyp S (steiles Dach — .E+D") zulassig.
P Traufseitige AuBenwandhshe von 4,0 m als Hochstmall. Diese darf im Bereich
eines Zwerchgiebels um héchstens 1.5 m Uiberschritten werden.
Firsthche von 8,2 m als HéchstmaRk,
l‘ 2.9 Gebdudetyp M | Nur Gebaudetyp M (mittelsteiles Dach — »E+1+D") zulassig.
Traufseitige AuRenwandhéhe von 5,5 m als Mindestmal bis 6 3 m als HéchstmaB.
l. Firsthéhe von 10,2 m als Hochstmal.
|
J Mindestgrundstiicksgrife
1 3.1 Bei Grundstiicken fur Doppelhauser betragt die Grundstiicksgréfie mindestens 335 mz2.
l‘ 4 Héhenlage
41 5354 m Festgesetzte Hohenlage, die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullboden im
l Eingangsbereich, bezogen auf Meter Gber Normalnull als Héchstmal, hier z.B.
535,4 m (.NN.
5 Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Bauweise, Abstandsflichen
5.1 | Baugrenze
52 g Offene Bauweise
5.3 A Nur Einzelhauser zulassig
! 54 A Nur Doppelhauser zulassig.
55 A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
FRaNK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF BEBAUUNGSPLAN "SONNENWEG"

56 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5.7 Garagen und Steliplatze

571 Garagen und Carports (Stellplatze mit Schutzdach) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren

~ Grundsticksflachen zuldssig und missen zur Stralenbegrenzungslinie bzw. zur straRenseitigen

Grundsticksgrenze einen Abstand von min. 1,0 m einhalien. Wobei die Zu- und Abfahrien eine
Lange von mindestens 5 m Lange aufweisen missen.

5.7.2  Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5.8 Nebengebaude
Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude bis zu eine Brutto-Grundflache von 12 m? auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dieses muss zur StraRenbegrenzungslinie bzw.
zur strallenseitigen Grundsticksgrenze einen Abstand von min. 3,0 m einhalten.

6 Verkehrsflaichen

6.1 E Stralenbegrenzungslinie

6.2 Offentliche StralRenverkehrsfliche

6.3 - Offentliches StraRenbegleitgriin

7 Anzahl der Steliplitze

71 Die Anzahl der herzustellenden Stelipiatze wird wie foigt geregeit:
- fur Wohnungen bis 80 m? Wohnfidche' je 1 Stellplatz und
—  fur Wohnungen ab 80 m? Wohnfiache! je 2 Stellplatze.
~  weitere Nutzungen richten sich nach der Anlage zur GaStellV2.

8 Bauliche Gestaltung

8.1 Doppelhauser sind bezlglich traufseitiger AuRenwandhdhe, Firsthohe, Hauptdachform,
Dachneigung und Deckungsmaterial einheitlich auszufithren. Wand- und Dachflachen sind biindig
auszubilden. Bei der First- und Traufinie sind keine Hohenspriinge zuléssig.

8.2 Hauptdachform und Hauptdachneigung

821 Gebaudetyp F (flach geneigtes Dach — E+1%)
Es sind nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher, mit mittig verlaufendem First, Zeltdacher,
und versetzte Pultdacher (Pultdacher, die an der Firstwand zusammengebaut sind -
Doppelpuitdach) zulassig.
Die Hauptdachneigung betragt von 15° ais MindestmaR bis 22° ais HochstmaR.

8.2.2 Gebaudetyp S (steiles Dach - ,E+D")
Es sind nur symmetrische Satteldacher, mit mittig verlaufendem First, zulassig.
Die Hauptdachneigung betragt von 35° als Mindestmal bis 42° als Hochstmaf?.

8.2.3 Gebaudetyp M (mittelsteiles Dach - [E+1+D")
Es sind nur symmetrische Satteldacher, mit mittig verlaufendem First, zulassig.
Die Hauptdachneigung betragt von 30° als MindestmaR bis 38 als Hochstmai.

8.2.4 Garagen bzw. Carports und Nebengebaude

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 10° als MindestmaR bis 40° als
Hochstmal zuldssig, wobei nicht freistehende Garagen, Carports und Nebengebaude die gleiche
Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebaude aufweisen miissen.

' gemal: Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche (Wohnflachenverordnung WoFIV)id.F. vom 25.11.2003
(BGBI. | S 2346)

GaStellV: Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen Steliplatze

vom 30.11.1983 (GVBL. S 910, BayRS 2132-1-4-1), zuletzt geéndert durch § 2 der Verordnung zur Anderung der
Feuerungsverordnung und weiterer Rechtsverordnungen vom 08.07.2009 (GVBL Nr. 13 S. 332)

FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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825 Der Hauptfirst muss mittig Gber die langere Seite des Gebaudes verlaufen. Dabei gelten
Doppeihauser als ein Gebaude.

8.3 Deckungsmaterial ‘
Als Deckungsmaterial sind far Hauptdacher nur rote, braune, graue und schwarze Dachsteine und
Dachziegeln zulassig. .
Ausgenommen hiervon sind Sonnenenergieanlagen, Sonnenkaliektoren und Photovoltaikanlagen.

8.4 Zwerchgiebel
Die Breite des Zwerchgiebels darf héchstens 1/3 der gesamten Firstidnge einnehmen.

8.5 Gelandemodellierung
Aufschattungen sind bis maximal 0,2 m unter der festgesetzten Hohenlage zulassig. Das Gelande
ist an das bestehende Geldnde, zum Nachbargelande, zu angrenzenden sffentlichen Grunflachen
und angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen durch flach geneigte Béschungen im Verhaltnis
von héchstens 1:3 anzupassen.

8.6 Einfriedungen
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hhe von 1,2 m zuldssig.

Zwischen Doppelhausern sind Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande bis zu einer Hohe von
2,0 m und bis zu einer Tiefe von 4,0 m zulassig.
9 Griinordnung
9.1 Private Grunflache®, mit der Zweckbestimmung
sonstige Garten
9.2 - Offentliche Grunflache?, mit der Zweckbestimmung;
Sr Gliederungs-/Schutzgriin
"'_.."' Parkanlage mit Fulweg
9.3 ‘ Baum zu erhalten
Der festgesetzte zu erhaltende Baum ist in seinem Bestand zu sichern und zu
erhalten, bei Abgang ist dieser durch einen Baum zu ersetzen.
Qualitat: Mindestgrofte: 4 x v., Hochstamm, mind. StU 20 cm - 25 cm.
Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

94 C Zu pflanzender Baum 1. oder 2. Wuchsordnung.

Qualitat: Mindestgrofe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).
9.5 Q Zu pflanzender Baum 2. Wuchsordnung.
Der Standort kann paraliel zur Strale um bis zu 3 m verschoben werden.
Qualitat: Mindestgréfie: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm.
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

9.6 Zu pflanzende Straucher

- Strauchgruppen aus heimischen Wildstrauchern

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m in Gruppen von 15 — 20 Strauchemn
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Straucher (Ziffer C 4.2)

9.7 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkaniage ist je angefangener 100 m?

Flache mit einem Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zu bepflanzen.
Qualitat: Mindestgrofe 3 x v., Hochstamm, mind. StU. 16 cm — 18 cm
Verwendung der Pflanzen gemé% Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

Die Wiese ist als extensiv gepflegte, krauterreiche Wiese anzulegen.

3 Bei der Griinflache (6ffentlich bzw. privat) handelt es sich nicht um Bauland, BVerwG B. 24.04.1891 - 4 NB 24 80

4  ebenda
FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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GEMEINDE MARMMENDORF BEBAUUNGSPLAN "SONNENWEG"

5.8 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen.

Pro angefangener 300 m?* Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum 2. bis 3. Wuchsordnung zu
pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum (Halbstamm) ersetzi
werden. Die durch Planzeichen festgesetzten Béume sind hierauf anzurechnen.

Qualitat: Mindestgrofe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbdumen auch
Halbstamm.

Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

9.9 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
liegenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Freiflichen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang festgesetzter Gehoize sind diese durch gleichartige Geholze, in der jeweils festgesetzten
Mindestqualitat, zu ersetzen.

9.10  Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassigem Material {(z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.4.) auszufiihren.

10 Ausgleichsflichen

10.1  Die 6.084 m* Ausgleichsflachen auf der FI.-Nrn. 3322 und 3323 mit den festgesetzten Malnahmen,
wird zu:
- 66,52 % dem Eingriff durch das WA1 und WA2,
- 14,69% dem Eingriff durch das WA3 fir die Parzellen Nrn. 32, 34, 35, 36 und
- 18,79 % dem Eingriff durch die &ffentliche Verkehrsfiache
zugeordnet.

11 Sonstige Festsetzungen

11.1 E Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

112 [e—e 9 @ Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung

11.3 |‘ 10,0 y Mafangabe in Metern, z. B. 10.0 m

Cc PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

EMPFEHLUNGEN
1 Planunteriage
1.1 ~ Bestehende Grundstiicksgrenze
12 251 Flurstiicksnummer, hier 251

1.3 % “ Bestehende Gebaude mit Hausnummer, z.B. 39

1.4 Sonnenweg | Strallen-, Flur- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Sonnenweg

1.5 Grundlage

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Gemeinde Mammendorf zur Verfiigung gestelt. Kartengrundlage: ©® Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation.

Fur den Geltungsbereich wurden durch das Ingenieurbiire Dippold+Gerold, Germering ein vermessungs-
technisches AufmaR erstelif.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Malihaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

FrANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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2 Hinweise

21 T e Aufzuhebende Flurstiicksgrenze

22 = — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze/Abgrenzung des Baugrundstickes

2.3 Vorgeschlagene Bebauung

2.4 Parzellennummer, hier z.B. 4

25 [EIoo———-] Bestehende Nutzungsgrenzen wie Fahrbahnverlauf, Fortfihrung der

“““““ Wegeverbindung

26 O Bestehende Geholze

27 535,51 Geplante Hohenlage der Strae, hier z.B. 535,51 m U.NN aufgrund der
TS StraRenplanung des IB Dippold&Gerold i.d.F. vom 02.11.2013

2.8 Abstandsflachen - Aullenwandhohen - Héhenlage

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Auflenwandhohen fur die
Gebaudetypen S, F und M weichen von dem bauordnungsrechtlichen Begriff der Wandhche (vgl. Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch durch die Topographie hohere abstandsflachenrelevante
Wandhohen (gem. BayBO) ergeben.

Der Bebauungsplan setzt die Héhenlage des Gebaudes so fest, dass das vorhandene (nattrliche) Gelande
bei Errichtung des Gebaudes aufgeschittet werden muss, somit wird das kunftige Gelande als die fur die
Berechnung der Abstandflachen maRgebliche Gelandeflache angenommen?®.

29 Brandschutz
Bei Bauantragen bzw. Antragen auf Freistellung sind die Belange des Brandschutzes, wie
Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Loschwasserversorgung usw., zu bertcksichtigen.

2.10  Landwirtschaftliche Nutzflache

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch Windverfrachtung Emissionen
bei der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten. Zukinftige Eigentamer
und Bewohner von Baugrundsticken werden auf diese Emissionen hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach
22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - zu rechnen ist.

211  Immissionsschutz :
Luftwarmepumpen, die den unter die Festsetzungen (Ziffer B 1.2) enthaltenen Schallieistungspegel nicht
einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der
Errichtung des Vorhabens ist fur die Einhaltung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr
verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt
,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil [l1)"® verwiesen.

212  Baumschutz ‘
Auf die DIN 18 9207 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen,
sowie der RAS-LP 48 wird hingewiesen. ;

5  VGH Minchen B. 17.11.1994 26 CS 94.3069

6  vom Februar 2011:
http://www lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docftiefirequente_geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf

7 DIN 18 920  Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

8 RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN : 978-3-
7812-1504-7

FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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GEMEINDE MAMMENDORF BEBAUUNGSPLAN "SONNENWEG"

2.13  Zugénglichkeit der Normblatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen archivmaBig gesichert niedergelegt’
(vgl. § 6 der 2. FlugLSV®).

3 Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen

31 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die Satzung der Gemeinde Mammendorf (iber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fur
Garagen und Dachgauben vom 22.09.1994 wird hingewiesen.

3.2 Bodendenkmaler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemafl Art. 8
DSchG, der Meldepfiicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3.3 Kartiertes Bodendenkmal D-1-7732-0024 (Bestattungsplatz des frihen

Mittelalters) auRerhalb des Geltungsbereichs

Bei Bauvorhaben und Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes ist, aufgrund der Nahe zum kartierten Bodendenkmal
1-7732-0024, eine Erlaubnis gemaf Art. 7 DSchG einzuholen.

3.4 Grenzabstand
Bezliglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB" hingewiesen.

3.5 Artenschutzrechtliche Belange

Rodungen, Geholzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen sollen
nur aullerhalb der Brutzeit von Vogeln (01.10. — 28.02.) vorgenommen werden. Andernfalls ist sicher zu
stellen, dass keine britenden Vogel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind (z.B. durch dkologische
Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

36 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986"" ff)
erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschiagswasserfreisteliungsverordnung*? erfiilt sind
und die zugehérigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Samtliche Bauvorhaben mussen bei Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Wasserver-, Entsorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den
Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen. ‘

4 Pflanzlisten Geholzarten und Qualititen:

41 Artenliste Baume:
Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
Birke {(Betula pendula) Winter-Linde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)

(Baumreihe siidl. d. Sonnenweges)

9 2. FlugLSV: Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmafnahmenverordnung - 2. FlugLSV) i.d.F. vom 08.09.2009 (BGBI. 1 § 2992)

10 AGBGB: ,Gesetz zur Ausfithrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBL. S. 714), Fundstelle: BayRS IV, S. 571, Fundstelle:BayRS
IV, 5. 571

"' DIN 1986 ,Entwisserungsaniagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100; Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056", Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

2 NWFreiV ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser”,
vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff
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Baume 2. Ordnung:

Blumenesche (Fraxinus ornus) Mehlbeere (Sorbus aria)
(FHausgartenbereich)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Spitzahorn (Acer platanocides ,Cleveland’}
Feldahorn {Acer campesire) Vogelkirsche (Prunus avium)
(Baumreihe stidl. d. Sonnenweges)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire}

Baume 3. Ordnung:

Eingriffeliger Weiftdorn (Crataegus monogyna) Felsenbirne (Amelanchier lamarckii}
(als Hochstamm) (als Hochstamm)
Obstbdume in regionalen Sorten :

42 Artenliste Strducher:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Rosa arvensis

Eingriffeliger Weilldorn (Cratasgus monogyna) Rosa canina

Gemeine Felsenbirme {Amelanchier ovalis) Rosa glauca

Gemeiner Schneebali {(Viburmum opuius) Rosa rubiginosa

Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Schlehe (Prunus spinosa)

Hartriege!l (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnuss (Corylus avellana) Wolliger Schneebali (Viburnum lantana)
Kornelkirsche (Cornus mas) Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus
Liguster {Ligustrum vulgare) laevigata)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und weitere heimische Arten

4.3 Fassadenbegriinung
Eine Begrinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten, bzw. das Anlegen von
Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.

Echter Wein (Vitis vinifera) Spalierobst

Gewdhnlicher Efeu (Hedera helix) Waldgeiliblatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Kletterrosen Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
Schlingknodterich (Fallopia aubertii) Wilder Wein (Partnenocissus quinquefolia und

{ricuspidata)

5 Empfehlungen
5.1 Regenwasser und Brauchwasser

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewsasserung, Brauchwasser fur die Toilettenspilung und
Waschmaschine und die Nutzung der Sonnenenergie zur Brauchwasservorwarmung, sowie zur
Stromerzeugung ist anzustreben.

52 Gartenabfalle
Gartenabfalle sollen kompostiert werden.

53 COq-Einsparung

Es wird angeregt die Geb&ude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plusenergiehaus,
KW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Warmebedarf maximal 70 kWh/(m?a) betragen.

5.4 Photovoltaikaniagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt ein Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder
bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schaiten damit kein Strom produziert werden
kann.

5.5 Barrierefreie Nutzung

Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugédnge, Millsammelbehalter) barrierefrei
auszufiihren. Auf die DIN 18040™ Teil 1 "Offentlich zugangige Gebaude", die DIN 18040 Teil 2
Wohnungen" und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

3 DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebaude®, Ausgabe
2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersafz fiir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

™ DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth Verag
Berlin als Ersatz fiir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12
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56 Einfriedungen

Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen hinterpflanzt werden.

Um fiergkologische Verbindungsfunkiionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten fur lgel)
soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Geldndeoberkante eingehalten
werden.

5.7 Abstellplatze fir Fahrrader

Es wird empfohlen, in unmittelbarer Nahe des Hauseinganges, ebenerdige Fahrradstellplatze zu errichten.

6 Externe Ausgleichsflichen und MalRnahmen

A Abbuchung 6.084 m*
% Bebeuungsplan
"Sonnenweg™ id.F. 01.04.2014

i e
fAbgebueht, 563 m? .-1_"*-7-..,_,

2. Arderung Bebauungspian g
“Discounter” i.d.F. 25.02.2014

§ o

Lage und GréRe der Okokontofliche, FL-Nrn. 3322 und 3323 mit Einzeichnung des neu abgebuchten Bereichs

(rot) und des bereits abgebuchten {magenta)

ausgefertigt

Mammendorf, ) 8, Okt, 2014

Josef Heckl
1. Burgermeister 4 ARGHITEKT
i
s
Fursfenfeldbruck %}'
zil
rank Bemhard Reimann Martin Lohde
Architekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekt
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 15.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes i.d.F. vom 25.06.2013 hat in der Zeit vom 14.10.2013 bis 15.11.2013 statigefunden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanesi.d.F.
vom 10.12.2013 hat in der Zeit vom 15.01.2014 bis 18.02.2014 statigefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.04.2014 wurde vom Gemeinderat am
01.04.2014 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Mammendorf, den rﬂ 8. Okt. 2014

). Yedt/

Josef Heckl
1. Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am 07 Okt. 2014 ortsiiblich durch Anschiag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft gefreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

s '}'00\ I\fammendorf, den 0 8 Okt 2014

% S YZQ, M/

e Josef Heck!
. 1. Biirgermeister
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GEMEINDE MAMMENDORF Bebauungsplan “Sonnenweg"”

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand von Mammendorf westlich des ,Friedensweges”
und wird im Suden durch den ,Sonnenweg” begrenzt.

s

Abb. 1:  Auszug aus dem Digitalen Orthophoto (DOP 2012 27.07.2012), © LVG Bayern.
1.2. Anlass des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Mammendorf méchte den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung an Wohneigentum
decken und dariiber hinaus einen vertraglichen Zuzug ermaoglichen.

Hierzu wird ,Allgemeines Wohngebiet' (ca. 1,872 ha), ,Offentliche Griinflache" (ca. 0,118 ha), ,Private
Griinflache” (ca. 0,224 ha) sowie ,Verkehrsflache inkl. StraBenbegleitgriin® (ca. 0,637 ha) festgesetzt.

2. AUSGANGSITUATION

2.1. Abgrenzung und GréRe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,850 ha mit Abmessungen im Mittel von ca. 185 m auf
ca. 145 m und zwei Verlangerungen nach Osten von ca. 70 m bzw. 75 m Léange. Das Gelande ist relativ
eben und liegt auf einer Hohe zwischen ca. 535,6 m U.NN im Sidwesten, 534,8 m U.NN im Sidosten,
534,6 m (.NN im Nordosten und 535,1 m U.NN im Nordwesten. Der hochste Punkt liegt im Bereich des
,Sonnenweges"* etwa in der Mitte des Planungsgebiets mit einer Hohe von ca. 536,1 m Gi.NN.

Das Gebiet wird begrenzt:

_  Im Norden durch die siidlichen Grenzen der FI.-Nrn. 247, 248, 248/2, 248/5, 248/10, 252, 253/3, 255/2,
259 und 261,

_ im Osten durch die westlichen Grenzen der FI.-Nrn. 259 und 1045 bzw. bei den Verldngerungen durch
den ,Friedensweg" (FI1.-Nr. 263) bzw. den daran anschlieBenden Feldweg (FI.-Nr. 519),

_ im Siiden durch die nérdliche Grenze der Fl.-Nr. 1052/12 sowie die nordlichen Grenzen der FI.-Nrn.
536, 537 und 538,

_  nach Westen durch &stlichen Grenzen der FI.-Nrn. 244, 245/2, 1050, 1052/12 sowie durch die ostliche
Grenze des Fahrradweges (FI.-Nr. 535/15).

FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
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.2:  Bestandaufnahme Juli 2013, Innerhaib: “heligriin/griin - Fliche fir Landwirtschaft (Ackerfliche u.
Wiese), dunkelgriin — sonstige Gartenflichen, hellgrau — Verkehrsflichen / befestigte Fldchen;
Innerhalb u. auBerhalb: hellrot - Wohnnutzung, grau - Nebengebiude Garagen

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme von zwei Grundstiicken im nérdlichen Bereich (FL.-Nrn. 248/1 und
251) unbebaut. Das Grundstiick ,Augsburger Str. 39* (FI.-Nr. 251) ist mit einem Wohngebaude (11+D) und
einem Nebengebaude, das Grundstuck ,Augsburger Str. 30" (FI.-Nr. 248/1) mit einem Wohngebaude (1+D)
sowie einem Nebengebaude bebaut. Im Nordosten in Verlangerung der StralRe ,Zum Drisselfeld" befindet
sich eine ErschlieBungsstichstrale, im Suden die Verkehrsflache des ~Sonnenweges". Die FI.-Nr. 1046,
1047, 1047/1, 1048, 1049 und 244 werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, die Ubrigen Flachen sind
private Garten.

Im Geltungsbereich vorhandener Gehélzbestand befindet sich mehrheitlich in den privaten Garten. Dies
sind hauptsdchlich Zierstraucher und Obstgehdlze, sowie vereinzelte GroRgehdlze wie eine Birke, zwei
stattliche Haselnussstraucher sowie einige Koniferen. Weiterer pragender Baumbestand findet sich an der
Grenze zwischen FI.-Nr. 261 und 262. Nérdlich des ,Sonnenweges" in der siidostlichen Grundstiicksecke
der FI.-Nr. 1048 ist ein weiterer erhaltenswerter Einzelbaum (Stiel-Eiche) mit einem Wegkreuz vorhanden.

2.2 Umgebende Bebauung und Nutzung

Umgeben wird der Geltungsbereich im Westen und Norden durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung. Dabei ist die nérdliche Bebauung gepragt durch gewachsene Strukturen als
Nachfolgenutzung der urspriinglich vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen entlang der ,Augsburger
StraBe®. Typisch hierfur ist eine relativ heterogene Mischung aus kleineren und grofReren Baukdrpern
unterschiedlicher Bauzeit und Typologie, die durch ,Auffillen* der urspringlich groRen, lang gestreckten
Flurstiicke in zweiter und dritter Bauzeile entstanden ist.

Im Westen handelt es sich dagegen um ein kleineres, in sich geschlossenes Siedlungsgebiet
(Bebauungsplan ,Zum Seefeld"), dass im Vergleich zur Bebauung im Norden eine kleinteiligere
Parzellierung mit ein- bzw. zweigeschossigen Baukérpern aufweist.

Im SGden und Osten schlieRBen im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den
Geltungsbereich an. Eine Ausnahme bildet das éstlich gelegene Auflenbereichsvorhaben.

23. Eigentumsverhiltnisse
Die im Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in éffentlichem und privatem Eigentum.

24, Vorbelastung des Plangebietes
2.4.1. Altiasten / Altlastenverdachtsfliche

Vonseiten der Gemeinde Mammendorf sind keine Unterlagen und Erkenntnisse iiber Altlasten/
Altstandorte vorhanden.
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Aufgrund der Stellungnahme des Abfallrechts wurden bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis FFB
im Bereich der Gemeinde 12 ehemalige Gruben erfasst. Diese Gruben werden vom Bebauungsplan nicht
beriihrt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte noch nicht durchgefihrt
wurde.

2.4.2. Landwirtschaftliche Immissionen

Von den sldlich und dstlich vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen konnen auch bei ortsiblicher
Bewirtschaftung gelegentlich Beeintrachtigungen wie Geruch, Larm, Staub etc. entstehen.

2.5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) (ber den ,Sonnenweg" und den ,Friedensweg"
(Ortsstralen), die an die Strale ,Zum Seefeld” bzw. ,Flurstrale“ und ,Augsburger Str.“ anbinden.

- fiir den Radfahrverkehr iiber die Mischnutzung mit dem MIV.

- fiir den OPNV tber die ca. 200 m entfernte Haltestelle ,Espenstrate” (Linien 839, 889 Tegernbach —
Mammendorf - Fiirstenfeldbruck).

Fir alle StrafRen ist keine Trennung der Verkehrsarten vorhanden. Verkehrsrechtliche Anordnungen sind

nicht vorhanden, sodass diese durch die Ortstafeln (VZ 310) bestimmt wird. So beginnt die geschlossene

Ortschaft, und damit Tempo 50 km/h, im ,Sonnenweg® 50 m vor dem Bebauungsrand und im

Friedensweg" an der Kreuzung ,Zum Drisselfeld".

2.6. Energie-Atlas Bayern?

_  Potentiale aus Biomasse sind in ndherer Umgebung vorhanden (Biogasanlage). Die Entfernung betragt
im Mittel ca. 850 m.

_  Fiir Geothermie wird das Gebiet fir Erdwarmesonden als ,bedarf einer Einzelfallprufung durch die
Fachbehorde" bewertet.

—  Fir Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1165 - 1179 kWh/m? und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1700 -1749 h/Jahr angegeben.

—  Potentiale aus Wasserkraft sind in der ndheren Umgebung nicht kartiert.

—  Fiir Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe mit 2,0 - 2,4 m/s ermittelt.

— Potentiale aus Abwéarme sind nicht kartiert.

27. Demographie®

Am 31.12.2011% war eine Belegungsdichte von 2,4 Einwohnern je Wohnung mit 42,6 m* Wohn-
flache/Einwohner bzw. 103,7 m? Wohnfldche/Wohnung gegeben. Dabei wohnten 68,6 % der Einwohner in
Einfamilienhdusern, 20,0 % in Zweifamilienhdusern und 10,4 % in Mehrfamilienhausern.

In der Gemeinde Mammendorf gibt es vier Kindertageseinrichtungen mit 213 genehmigten Platzen und mit
209 betreuten Kindern.

Der Anteil der unter 18-jahrigen belauft sich auf 21,3 %, der 18 bis unter 65-jahrigen liegt bei 64,2 % und
der der (iber 65-jahrigen bei 14,4 %.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf i.d.F. vom 26.06.1981 wurde
bereits 26-mal® geandert und sechsmal berichtigt. Der Geltungsbereich ist im Norden als ,Wohnbauflache"
sowie ,Grunflache” (Ortsrand), im Suden als ,Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Umgeben wird das
Gebiet im Westen und Norden durch ,Wohnbauflache, im Osten und Studen durch ,Flache fur die
Landwirtschaft‘. In westlicher Verlangerung ,Zum Drisselfeld® ist zwischen ,Friedensweg" und ,Zum
Seefeld" eine Stralle dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 29. Anderung im Parallelverfahren geandert. Er stellt
innerhalb des Bereiches ,Wohnbauflache", ,geplante Strale” und ,Grunflache® mit den Zweckbestim-
mungen , Trenn-/Ortsrandeingrinung” sowie ,Sonstige Géarten" dar. Umgeben wird das Gebiet im Westen
und Norden durch ,Wohnbauflache®, im Osten und Suden durch ,Flache fur die Landwirtschaft’.

1 Schreiben LRA FFB vom 20.11.2013 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
2 http://geoportal.bayern.de/energieatlas Datenabruf 09/2013

3 hitps://www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/ Datenabruf 09/2013

4 https://www.statistik.bayern.de/ Datenabruf 09/2013

5 1. bis 19. Anderung, 21. bis 26. Anderung, 28. Anderung _
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32! Gemeindliche Planung

Nordlich schlieBt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsmitte: Friedensweg/Zum
Seefeld“i. d. F. vom 17.07.1996 mit den Anderungen an.

Im Stidwesten schliet der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Seefeld* i.d.F. vom
04.09.2000 mit den Anderungen an.

3.3. Planungsrechtliche Beurteilung

Der Geltungsbereich ist im sidlichen Bereich (landwirtschaftliche Flachen) dem AuBenbereich (§ 35
BauGB) zuzuordnen. Fiir den nordlichen Bereich (Gartenflachen) ist die Einstufung (im Ubergang zur Flur)
schwieriger und teilweise dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) und teilweise dem Innenbereich (§ 34 BauGB)
zuzuordnen.

3.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Mammendorf hat folgende 6rtliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:
— Satzung der Gemeinde Mammendorf liber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Garagen
und Dachgauben vom 22.09.1994.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Aufgrund Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege® sind im Geltungsbereich keine

Denkméler kartiert bzw. in der Denkmalliste (i.d.F. vom 18.06.2013) eingetragen.

Im Umfeld ist folgendes Bodendenkmal kartiert:

— D-1-7732-0024 in ca. 20 m Entfernung, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert,
Bestattungsplatz des frithen Mittelalters.

In der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege” wird der Hinweis auf die
Meldepflicht als nicht ausreichend angesehen: ,Unmittelbar nordwestlich des Planungsgebietes wurden
1941/42 bei Erdarbeiten Kérpergraber - vermutlich des frithen Mittelalters - entdeckt, die als Bodendenkmal
D-1-7732-0024 gelistet sind. Bei diesen Grabern handelt es sich entweder um Teile eines gréBeren
Bestattungsplatzes, der sich unter Umstanden bis in das o. g. Gebiet ausgedehnt hat, oder um sog.
Hofgrablegen, die im friihen Mittelalter im Bereich von Siedlungen angelegt wurden und somit auf mégliche
untertdgige, bislang nicht entdeckte Teile einer Siedlung im o. g. Gebiet weisen. Historisch wird eine
frihmittelalterliche Siedlung als "Mammindorf' 758/63 genannt, die im 9. Jh. bereits den Charakter eines
kleines Zentral- und Fiscalortes innehatte.“

& Bayernviewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat files/denkmal start.html, Datenabruf 09/2013
" _Schreiben vom 29.10.2013, Az: P-2013-4247-1 S2, im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
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3.5.2. Wasserwirtschaft

Gemafl Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® liegt der
Geltungsbereich im nicht Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Dieses Gebiet liegt aulRerhalb eines
"Uberschwemmungsgebietes” und auch auferhalb des "Wassersensiblen Bereichs (Auen und
Niedermoore)".

4. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

41. Verfahren
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Regelverfahren anzuwenden.

4.2. Stidtebauliches und verkehrliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Verbindung des bisherigen sidlichen Ortsrands mit dem im
Sudwesten liegenden, vorgelagerten Wohngebiet ,Am Seefeld” vor. Im Bereich nordlich der Verlangerung
.Zum Drisselfeld* wird die bestehende Bebauungsstruktur erganzt (WA3). Die in diesem Bereich geplante
Bebauung mit Einzelhdusern orientiert sich in der Hohe der Baukorper am Bestand. Sidlich daran
anschlieend vermittelt eine in der Hohe abgestufte Bebauung aus Einzel- und Doppelhausern zum neuen
Ortsrand (WA1+2). Bei der Ausrichtung der Gebédude bzw. Dacher wurde darauf geachtet, moglichst
optimale Bedingungen fir eine aktive bzw. passive Solarenergienutzung (Klimaschutz) zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt auf Basis der bereits vorhandenen Stralken und Wegebeziehungen.
So wird der ,Sonnenweg* fur die neue Nutzung ausgebaut und der vorhandene ErschlieBungsstich in der
Verlangerung der StraRe ,Zum Drisselfeld” weitergefuhrt und mit diesem verbunden. Intern erfolgt eine
ringférmige Erschliefung.

Dariiber hinaus sorgt die Verléngerung des ,Raiffeisenweges" zur ,Augsburger Str." im Norden fir eine
maglichst kurze fuRlaufige Anbindung an die Ortsmitte. Im Stiden soll die Radwegeverbindung in Richtung
Freizeitgelande (iber den ,Sonnenweg" weitergefiihrt werden.

4.3. Griinordnerisches Konzept

Ein wichtiger Aspekt des griinordnerischen Konzeptes ist die Einbindung des sldlichen Ortsrandes in die
Landschaft. Hierzu wird entlang des ,Sonnenweges‘ Richtung sudliche Feldflur eine Baumreihe
festgesetzt. Diese sorgt fur eine Einbindung der Baukérper, strukturiert den Strallenraum und stellt mit der
Baumart des Feldahorn den Bezug zur offenen Feldflur her. Zugleich wird Bezug zu den MaBnahmen und
Zielen des Landschaftsplanes genommen, der im Suden Mammendorfs ,Pflanzung von Baumreihen zur
Landschaftsgliederung* vorsieht. Im Osten wird ein Ortsrand mit Strauchpflanzungen festgesetzt.

Ein PflanzschlUssel zur Pflanzung von Baumen innerhalb des Wohngebietes sorgt flir eine Durchgriinung
und Einfigung in die vorhandenen Strukturen. Das vorhandene Wegekreuz an der Nordseite des
,Sonnenweges" wird mit einer als Parkanlage ausgewiesenen, offentlichen Grinflache betont und als
gliederndes Element in die Bebauung eingeschoben.

4.4, Technische Versorgung

- Die Stromversorgung kann Uber das Netz der Stadtwerke Firstenfeldbruck, Bullachstr. 27,
Fiirstenfeldbruck erfolgen. Zur elektrischen Versorgung ist die Verlegung von Niederspannungskabeln
erforderlich. Im Rahmen des Neubaus der ErschlieBungsstralen erfolgt eine entsprechende
Koordination (z.B. durch ein Spartengesprach).

- Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Mammendorf.

_ Die Grundversorgung mit Ldschwasser wird durch Bereitstellung aus der Ooffentlichen
Trinkwasserversorgung sichergestellt. Hier werden folgende Werte angesetzt: Fir das Allgemeine
Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl
von zwischen 0,3 bis 0,7 und einem Loschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung, ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m*/h®. Im Rahmen des Neubaus der
ErschlieRungsstralen erfolgt eine entsprechende Koordination (z.B. durch ein Spartengesprach).

— Die Fernmeldeversorgung kann iiber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung'? ist
mit 6 Mbit/s zu (iber 95 % gesichert. Im Rahmen des Neubaus der Erschliefungsstraen erfolgt eine
entsprechende Koordination (z.B. durch ein Spartengespréach).

4.5, Technische Entsorgung
— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem Uber die Gemeinde Mammendort.

8  |nformationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayemn,
hitp://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/ Datenabruf Juli 2009

9  Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW

10 http://www.zukunft-breitband.de/DE/Breitbandatlas/breitband-vor-ort.html, Datenabruf 09/2013

FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT - SEITE 6/20




GEMEINDE MAMMENDORF Bebauungsplan “Sonnenweg"

— Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grundstiicken oberflachig lber
die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) oder, bei
eingeschrankten Verhaltnissen iiber unterirdische Anlagen (Rigolen oder Rohrrigolen).

— Die Millentsorgung erfolgt zentral tiber den Landkreis Firstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

Fir die bestehenden Flurnummern 248/1 (Augsburger Str. 43), 251 (Augsburger Str. 39), 255/2
(Friedensweg 12) wird das System wie bisher beibehalten. Miillbehalter missen bis zur ndchsten
befahrbaren Strale gebracht werden. Dies wird fiir Parzelle 31 aufgegriffen. Im Anbetracht des 14-
tagigen Leerrhythmus handelt es sich um eine angemessene Ldsung.

Von Seiten des Gemeinderats wird (iberlegt einen kleinen Wertstoffhof im Bereich westlich der FI.-Nr.
292/1 (aulerhalb des Geltungsbereichs) errichten zu lassen.

4.6. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaRige Er-
schlieBung und Zuganglichkeit der meisten Grundstiicke berlicksichtigt. So ermdglicht die geplante
offentliche Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenkriimmungsradien usw., dass diese
mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Im Fall der FI.-Nr.
248/1 (Augsburger Str. 43) und 255/2 (Friedensweg 12) weisen die bestehenden Gebéude einen gréeren
Abstand als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf. Im ersten Fall besteht ein ErschlieRungsweg von der
~Augsburger Stralle" bis zum letzten Gebaude mit einer Lange von ca. 85 m, fir die der Eigentiimer selbst
Sorge zu tragen hat. So kann die Feuerwehr, im Einsatzfall. das Grundstiick auch Gber die neuen Strafien
des Baugebietes, samt &ffentlicher Griinfliche anfahren. Im zweiten Fall erfolgt die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache auf der FI.-Nr. 255/4 (Eigentimerweg).

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

5. UMWELTBERICHT

5.1. EINLEITUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht als Anlage zur
Begrindung der Bauleitplane zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
Zu ermitteln sind.

Auf einen gesonderten Scoping-Termin wurde verzichtet, Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wurden die Behdrden und sonstige Trager ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingebunden. Dabei
sind die Behdrden dazu aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern.

5.1.1.  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Mammendorf méchte die Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung an Wohneigentum
decken bzw. einen vertraglichen Zuzug erméglichen und entsprechend Wohnbauflachen ausweisen.

5.1.2.  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihrer Begriindung

Als umweltrelevante Ziele sei auf die allgemeinen gesetzlichen Grundiagen wie dem Baugesetzbuch, § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Beriicksichtigung des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wasser, der Luft und des Bodens und auf § 1a Abs. 2 bis 4 BauGB - u.a. die
Eingriffsregelung verwiesen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der nérdliche Geltungsbereich bis zur Verlangerung ,Zum Drisselfeld“ ist bislang ,Wohnbauflache". Im
Anschluss daran erfolgt eine Darstellung einer Ortsrandeingriinung als ,Grinflache®, teilweise Uberlagert
durch das Planzeichen ,Baum vorhanden“. Bis zum »Sonnenweg" ist der Geltungsbereich als ,Flache fur
die Landwirtschaft’ dargestellt.

Die Planung wird im Parallelverfahren geandert, so dass der Bebauungsplan entsprechend entwickelt aus
dem Flachennutzungsplan betrachtet werden kann.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als ,Landwirtschaftliche Nutzflache" dar. Im Osten, am Beginn der
beiden ErschlieBungsstralen, verlauft eine dargestellte vorhandene Baumreihe von Nord nach Siid.
Weiter im Suden ist die MalRnahme ,Pflanzung von Baumreihen als Landschaftsgliederung” als Ziel
abgebildet.
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§.1.3.  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchung basiert auf vorhandenen Unterlagen, sowie Lokal-Augenschein. Es erfolgt eine verbal-
argumentative Einschatzung der Erheblichkeit in den Stufen gering — mittel — hoch in Bezug auf die
Schutzgiiter entsprechend dem ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung“11.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” '2 durchgefiihrt.

Der Anderungsbereich ist im Siiden als groferer Teil dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Der
nérdliche Bereich ist teilweise dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen.

Die betrachtete Flache erfahrt unterschiedliche Nutzungen. So wird das Gebiet zwischen der Verlangerung
»<Zum Drisselfeld“ und ~S0nnenweg” landwirtschaftlich genutzt. Mehrheitlich ist diese Nutzung intensiv als
Ackerflache. Lediglich im Westen auf Flurnummer 1049 besteht eine Nutzung als Griinland.

Die Grundstiicke im Norden werden als private Gartenflachen genutzt. Auf zwei Grundstiicken (FL.-Nrn.
248/1 und 251) besteht Wohnbebauung. In den anderen Garten stehen vereinzelt Gartenhitten.
Flurstiick 247 im Nordwesten wird als Wiese mit Hihnerhaltung genutzt.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Das Plangebiet hat fiir die Erholungsnutzung keine wesentliche Bedeutung.

Durch die im Stiden angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind entsprechende Geruchs- und
Larmemissionen zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die betrachtete Flache wird zwischen ,Zum Drisselfeld* und ~Sonnenweg* zum gréRten Teil intensiv
landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Im Westen auf Flurnummer 1049 besteht Griinland. Die
Artenzusammensetzung weist auf artenarmes, fettes (stickstoffreiches) als Futter genutztes Griinland hin
(Sauerampfer, Spitzwegerich, Léwenzahn, Klee, Graser, Pippau). Die nérdlichen Grundstiicke sind private
Garten mit gemahtem Rasen, vereinzelten Gehdlzen und Gartenhiitten. Auf zwei der nérdlichen
Grundstiicke besteht Wohnbebauung. Die FI.-Nr. 247 ist eine gemahte Wiese mit extensiver
Gefllgelnutzung.

An Gehélzbestand existiert an einem Wegkreuz am ~Sonnenweg" eine stattliche Stiel-Eiche. Diese ist vital,
hat einen niedrigen Kronenansatz, weist jedoch eine Astwunde (herausgebrochener Ast) sowie einen Riss
an einem strafbenseitigen Ast auf. Zudem wird von Norden her sehr nah an den Baum herangeackert, so
dass der Wurzelbereich Richtung Norden fortlaufend geschadigt wird. Insgesamt ist der Baum jedoch
pragend fir die Feldflur und erhaltenswert.

Daruber hinaus steht auRerhalb des Geltungsbereiches, doch unmittelbar nérdlich am .Zum Drisselfeld”
eine Esche sowie eine Linde auf dem Flurstiick 261. Diese ragen mit ihren Kronen und somit auch mit
ihrem Wourzelbereich in den Geltungsbereich der StraRe. Die Esche zeigt Anzeichen des
Eschentriebsterbens.

In den Privatgarten stehen hauptsachlich Zier- und Obstgehdlze. Die Ziergehélze sind oftmals Koniferen
oder beschnittene Zierstraucher. Hervorzuheben sind zwei grole Haselstrducher und eine Birke, die im
Stiden der Privatgarten stehen. Der Garten der FI.-Nr. 255/4 ist am dichtesten mit Baumen und Strauchern
bestanden.

GemaR Abruf des FIS-Natur Online (Fin-Web) sind weder kartierte Biotope, Schutzgebiete noch Natura-
2000-Gebiete vorhanden's.

Aufgrund des vorgefundenen Lebensraumes ist nicht mit dem Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten nach BNatSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald entwickeln.

Durch die neue Wohnbebauung und die versiegelten Flachen geht Raum fiir Flora und Fauna im Bereich
der Privatgérten und der Griinlandfléche verloren. Dabei ist jedoch zu sagen, dass die Privatgarten fast
allesamt aus kurz gehaltenem Rasen und solitar stehenden Ziergehdlzen, Obstbdumen und Koniferen
bestehen, die wenig Habitate fiir Vgel und Kleintiere sowie heimische Pflanzen darstellen. GroRtenteils
ist kein struktur- und artenreicher Gehélzbestand vorhanden. Mit gezielten Festsetzungen in dem neuen

""" Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren und Bayrisches Staatsministerium fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, erganzte Fassung, 2 Auflage, Januar 2007

2 Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Jan. 2003

3 http://gisportal-
umwelt2.bayem.de/ﬂnweb/risgen?tempIate=Sthemplate&preframe=1&wndw=800&wndh=600&askbio=on,
Datenabruf vom 06.09.2013
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Baugebiet konnen qualititsvollere Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden, als es
momentan der Fall ist.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen in Form einer Baumreihe im Siiden des ,Sonnenweges",
einer Eingrinung im Osten der neuen Bebauung und einer Parkanlage sorgen zusatzlich mit einem
Pflanzschlissel fur die Sicherstellung der Durchgriinung innerhalb des Plangebietes.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT BODEN

Im Betrachtungsgebiet bestehen laut Bodenkarte 1:200.000 fast ausschlieRlich Parabraunerden und
Braunerden aus flacher bis mittlerer Hochflutlehmdecke Uber carbonatreichem, wiirmzeitlichem
Schotter'®. Die Standortkundliche Bodenkarte in 1:50.000 prézisiert hierbei den Bodentyp und das
Bodenausgangsgestein als Parabraunerde aus carbonatreichem Schotter mit L6Blehmiiberdeckung (3-
6dm). Weiterhin wird der Boden als sehr frisch bis frisch mit einer Durchldssigkeit von 3-4 und einer
Sorptionskapazitat von 3, Filtervermdgen 2 eingestuft. Als landwirtschaftliche Nutzungseignung wird Acker
bzw. Grlnland angegeben's.

Es sind keine Sonderstandorte vorhanden bzw. keine Altlastenverdachtsflachen bekannt'é-

Der Geltungsbereich kann als eben angesehen werden.

Die Versiegelungen durch Gebaude und Verkehrsflichen bedingen eine Einschrankung der
Funktionsfahigkeit des Bodens.

Mit geeigneten Vermeidungsmafnahmen, wie z.B. der Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal
und der Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellflachen kénnen die Auswirkungen reduziert
werden.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Auf dem Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die betrachtete Fliche liegt auBerhalb
festgelegter Uberschwemmungsgebiete sowie wassersensibler Bereiche”-

Durch die erhéhte Versiegelung durch die Wohnhauser sowie die befestigten Flachen erfolgt eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser. Mit der Durchfiihrung von Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen wie versickerungsfahigen Belagen und Reduzierung der befestigen Flachen auf
das Notwendigste, kdnnen die Auswirkungen vermindert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit als Brauchwasser genutzt werden.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE

Der durchschnittliche mittlere Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt zwischen 850 — 949 mm8,
Die Jahresmitteltemperatur betragt 7-8° C*¢.

Grundsatzlich ist die landwirtschaftlich genutzte Flache mit inrer flachen Vegetation ein Kaltiuftbildner. Der
Landschaftsplan weist jedoch auf keine besondere Bedeutung im Hinblick auf Frischluftzufuhr hin.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Siiden des neuen Wohngebietes sind
entsprechende Geruchs- und Larmemissionen zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Im Westen und Norden schlie3t das neue Wohngebiet direkt an die bestehende Bebauung bzw. kniipft an
die vorhandenen ErschlieBungsstrukturen an. Im Westen ist hierbei ein Gehdlzbestand vorhanden, der
den momentanen Siedlungsrand einfasst. Im Osten von Nord nach Sid verlaufend, bindet die vorhandene
Feldgehdlzhecke entlang des ,Friedensweges" die neue Bebauung ein Stiick weit ein. Dazwischen liegen
jedoch noch einige Flurstiicke, die landwirtschaftlich bewirtschaftet sind. Die Distanz betrégt in etwa 80 m.
Im Siden begrenzt der ,Sonnenweg” das neue Baugebiet. Im siidlichen Anschluss an den Weg beginnen
direkt weitere intensiv genutzte Ackerflachen bzw. die offene Feldflur.

Blickt man im Siiden stehend auf den Geltungsbereich, pragen die bestehende Eiche im offenen Feld, die
Gehdlze entlang des ,Friedensweges" und die vereinzelten Gehdlze auf den privaten Griinflichen den
Blick. Stellenweise sieht man jedoch direkt auf die Bebauung.

Durch Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen wie die Einbindung der Bebauung in Richtung Siiden,
durch eine Baumreihe entlang des ,Sonnenweges" und die Schaffung einer durchgriinten Parkanlage als
Verzahnung von Wohnbebauung und landlichen Strukturen der Umgebung, der Eingriinung in Richtung

4 http://www.bis.bayern.de/bis/, Datenabruf vom 06.09.2013

5 http://www.bis.bayern.de/bis/, Datenabruf vom 06.09.2013

6 https://www.abudis.bayern.de/, Datenabruf vom 09.09.2013

7 hitp:/iwww.Ifu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm, Datenabruf vom 09.09.2013
'8 http://www.Ifu.bayern.de/wasser/wasser_kreislauf bilanzen/index.htm, Datenabruf vom 09.09.2013

9 http://www.Ifu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/lufttemperatur/index.htm, Datenabruf vom 09.09.2013

FRANK BERNHARD REIMANN 01.04.2014
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT - SEITE 9/20




GEMEINDE MAMMENDORF Bebauungsplan “Sonnenweg"

Osten sowie Festsetzungen zur Bepflanzung innerhalb der Grundstiicke kann die Erheblichkeit als
gering eingestuft werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

In den zur Verfligung stehenden Unterlagen gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmaler im
Geltungsbereich. In unmittelbarer Nahe innerhalb des Dorfgebietes verteilt, sind jedoch Bodendenkmaler
kartiert. Bedingt durch diese N&he, kann es im Zuge der BaumaBnahmen zum Auffinden von
Bodendenkmalern kommen.

Die Einschatzung wird als mittlere Erheblichkeit eingestuft, da das Vorhandensein eines Denkmals im
Vorhinein nicht abzusehen ist. Ist ein Bodendenkmal vorhanden, wird die Erheblichkeit hoch sein, gibt es
keinen Fund, ist von keiner Betroffenheit auszugehen.

5.2, Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der betrachtete Bereich wiirde in Zukunft weiterhin als landwirtschaftiche Fliche bzw. mit der
bestehenden Wohnbaunutzung und den zugehérigen Garten genutzt, gabe es keine Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

5.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
5.3.1.  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft tragen Festsetzungen zur
Begrenzung der versiegelten Flachen und standortgerechte Pflanzungen dazu bei, das Mikroklima zu
verbessern.

SCHUTZGUT BODEN
Die Auswirkungen konnen durch die Begrenzung der versiegelten Fléchen und durch die Festsetzung
versickerungsfahiger Belage fir Stellflachen vermindert werden.

SCHUTZGUT WASSER
Durch versickerungsfahige Beldge wird die Wasseraufnahmekapazitét des Bodens in Teilbereichen
erhalten. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Maglichkeit als Brauchwasser genutzt werden.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

In den griinordnerischen Mafnahmen werden Festsetzungen fiir eine Eingrinung im Osten des
Bebauungsplanes geschaffen. Zugleich wird eine Baumreihe entlang des ,Sonnenweges" mit heimischen
Laubbaumen der Feldflur als Hochstdmmen festgesetzt. Im Bereich der Parkanlage werden 5 Laubbaume
festgesetzt. Fir eine Durchgriinung sorgt die Festsetzung, dass in den Privatgarten ein Baum 2. oder
3. Ordnung je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche zu pflanzen ist. Als Arten sind standortgerechte,
vorwiegend heimische Gehdlzarten zu wahlen um der heimischen Fauna Lebensraum und Nahrung zu
bieten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch Durchgriinung und Eingrinung des Plangebietes soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
vermieden und die Bauma3nahme in die Umgebung eingebunden werden. Die Parkanlage verzahnt die
offene Feldflur mit dem neuen Baugebiet.

§.3.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Nach § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu priifen, ob und wie weit damit Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden sind. Gibt es Beeintréchtigungen, die nicht vermeidbar sind, sind diese
durch Naturschutz- und Landespflegerische MaRnahmen auszugleichen.

Bei der Errichtung des neuen Wohnbaugebietes am ~Sonnenweg" handelt sich demnach um einen Eingriff
in Natur und Landschaft, dessen Umgang zu ermitteln ist und fir das Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden missen.

Fur die Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayrisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen) herangezogen.

BEWERTUNG DES BESTANDES

Die bebauten Grundstiicke nach § 34 BauGB (Innenbereich) werden als eingriffsneutral eingestuft.
Gleiches gilt fur die private Griinflache auf der FI.-Nr. 247, ehemals landwirtschaftliche Flache, und die
neuen offentlichen Griinflachen (Trenngriin, Parkanlage, Ortsrand) auf den ehemals landwirtschaftlichen
Flachen. Weiters wird die vorhandene Verkehrsflache, die auch kiinftig Verkehrsflache ist, nicht bilanziert.
Dies gilt auch fiir das neue StraRenbegleitgriin siidlich des .Sonnenweges”, ehemals landwirtschaftliche
Flache.
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GEMEINDE MAMMENDORF Bebauungsplan “Sonnenweg"

Die existierenden Gartenflachen werden als Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft. Die
privaten Garten, mehrheitlich mit kurz gehaltenen Rasenflichen und vereinzelten Ziergehdlzen und
Koniferen bieten wenig hochwertigen Lebensraum und ebenso wenig hochwertige Strukturen fir das
Landschaftsbild. Die Gehdlze sind teilweise beschnitten, unter ihnen viele Koniferen sowie generell wenig
heimische Arten. Zudem stehen in den Garten Nebengebdude (Gartenhitten), die teilweise durch
befestigte Wege erschlossen sind.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen werden ebenso als Gebiete geringer Bedeutung
(Kategorie I) fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft.

OKOLOGISCHE BILANZIERUNG UND AUSGLEICHSMASSNAHME
Die betrachtete Flache in die eingegriffen wird und die es zu bilanzieren gilt, setzt sich zusammen aus
Flache fir die Landwirtschaft und Gartenflichen. Die Eingriffsschwere wird mit Typ B bewertet. Dies

entspricht einem niedrigen bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad bei einer festgesetzten GRZ
kleiner oder gleich 0,35.

B 47w verkehrshiache

| eingriffsneutral
% L 3203 m
=yl o T , Gabiet geringer Badeutung
' §6% n* Verketwsfidche
- | o
2311 ¥ Baulend T
eingri
e e
16.707 m* Landw. Fiiche
singrifareyirod 9 // etial geringer Dedeutung
/ 506 17 Landw. Filche wirnd Sfent. Grun
wntiffsngtral
. . % 7
7 // 7
! / 7 /// 1233 ° Verkehrsficne
A7, ABA o fanaw. Filiche wied ¥ Ghin 7
g y ARG fral
"y,

300 v landw. Fldchi
Gabiet geringer Beceutng

Abb. 4: Eingriffsflichen (griin schraffiert: Eingriffsneutral, blau schraffiert: bestehende Versiegelung
§34-Bereich, rot schraffiert: Eingriffsfiiiche)

Als Kompensationsfaktor wird aus der Spanne 0,2 - 0,5 der Wert 0,3 gewahlt. Begriindet wird die Zahl

damit, dass mit festgesetzten Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalnahmen gearbeitet wird. So

rechtfertigen der Pflanzschlissel zur Durchgriinung des Baugebietes und die Ortsrandeingriinungen die

Reduzierung des Faktors um 2 mal 0,1 Punkte auf 0,3.

Vorhandene Fiche | Bestand GréBe | f:gm = Faktor

Bebaute Grundsticke (§34 BauGB) kein E. 2.310 m2 Typ O 0 Om?
Private+otffentliche Grinflache

Straflenbegleitgrin kein E. 4.060 m? Typ O 0 0 m?2
Bestehende Verkehrsflachen kein E. 1.850 m? Typ O 0 0 m?
Girten Kat. | 3.275m? Typ B 0,3 983 m?
Landwirtschaftliche Flache Kat. | 17.005 m? Typ B 0.3 5.102 m?
Summe der auszugleichenden Flache 20.280 m? 6.084 m?
Tab. 1:  Berechnung der Ausgleichsflichen
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Gemeinde beabsichtigt die Umsetzung von Ausgleichsmalnahmen auf den Fl.-Nrn. 3322 und 3323
nordlich der Bahntrasse. Die beiden Flurstiicke haben eine Flache von 14.920 m? und sind somit grofier
als die geman der 6kologischen Bilanzierung erforderlichen 6.084 m?2,
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Abb. 5:  Okokontofliche, F1.-Nrn. 3322 und 3323
Der Ausgleich wird durch eine externe Sammelausgleichsflache mit Manahmen (FI.-Nrn. 3322 und 3323)
auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flache (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB 3. Alternative), nachgewiesen.
So kann die Restfléche in die gemeindliche Okokontoflache eingestellt und verzinst werden.

Jahr Abbuchung Fliche Rest Verzinsung
2014|Anlage 2014 14.920 m? 1,0%
Jan 14]2. Anderung BBP "Discounter" 563 m? 14.357 m?
Jan 14/|BBP "Sonnenweg" 6.084 m? 8.273 m?
progn. Zinsgewinn 2014 87 m?

Abb. 6: Abbuchungen der Okokontofiiche, FI.-Nrn. 3322 und 3323

Derzeit besteht als Nutzung intensives Griinland. In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche
Ausgleichsflichen der Bahn mit Ansaat von Kohldistelwiesen, NaR - Feuchtwiesen, Magerwiesen,
Pflanzung von Obstgehélzen und Feldgehdlzen Anlage von Ufersdumen entlang der Graben und Bache.
Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsmainahme wird im weiteren Verfahren mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Die ins Auge gefassten Manahmen sind im Hinblick auf die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden
Eingriff in einem ausreichenden Umfang zu vermindern, sodass sie nicht mehr als erheblich und nachteilig
empfunden werden.

54. Alternativenpriifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurden bereits alternative Entwicklungsraume fiir
Wohnbauflachen untersucht. Auf Ebene der Bebauungsplanung wurden verschiedene ErschlieBungs-
konzepte und Stellung der Gebiude verglichen. Nachdem die weitere Alternative eine geringere
Ausrichtung der Gebéude nach Siiden ermaglichte und einen geringeren Griinflichenanteil vorsah, wurde
die vorliegende Variante gewahit, da sie auch die bestehenden ErschlieBungsstrukturen aufgreift.

5.5. Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Errichtung des Vorhabens werden keine wertvollen Lebensrdume beeintrichtigt. Bis auf die
Versiegelung des Bodens bzw. die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann die Erheblichkeit
bezogen auf die Schutzgiiter als gering eingestuft werden.

Durch geeignete VermeidungsmaRinahmen wie versickerungsfahige Beldage kénnen jedoch auch die
mittleren Erheblichkeiten bezogen auf Boden und Wasser eingeschrankt werden.
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Die Einschéatzung als mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter riihrt daher, dass ein
Vorhandensein eines Denkmals im Vorhinein nicht abzusehen ist. Ist ein Bodendenkmal vorhanden, wird
die Erheblichkeit hoch sein, gibt es keinen Fund, ist von keiner Betroffenheit auszugehen.

Die Ergebnisse sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden ‘ mittel

Wasser mittel

Klima und Lufthygiene gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiiter mittel

Tab. 2: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

5.6. Monitoring, geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal BauGB, § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachung iiber die Umweltauswirkungen der

Planung, um gegebenenfalls Gegenmalnahmen einzuleiten und die Entwicklungen zu steuern.

— Es solte durch wiederkehrende jahrliche Flurbegehungen geprift werden, ob sich die
Gehdlzpflanzungen und Ansaaten wie gewiinscht entwickeln. Gegebenenfalls sind entsprechende
Pflegemafinahmen durchzufiihren.

Zustandig: Untere Naturschutzbehérde.

6. PLANINHALT

6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1.  Allgemeines Wohngebiet

Am sudlichen Ortsrandbereich wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. Dies erméglicht eine
,dorfliche” Wohnnutzung mit einer Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht stérender
Handwerksbetriebe. Dies entspricht der charakteristischen, dorflichen Struktur von Mammendorf.

6.1.2.  Ausgeschlossene Nutzungen

MOBILFUNKANLAGEN

Mobilfunkanlagen im Sinne von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
und als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nicht zuldssig. Dies dient dem wesentlichen
Planungsziel der Gemeinde zur Erhaltung des Gebietscharakters des Wohngebiets, des Wohnfriedens und
des vorbeugenden Immissionsschutzes?.

Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Tatsache, dass im Gemeindegebiet
Baugebiete bestehen (z. B. MD nérdlich an der +Augsburger Stralke‘), in denen Mobilfunk-Sende- und
Empfangsanlagen zuléssig sind, ist die flichendeckende angemessene und ausreichende Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen nach wie vor moglich. Die aufgrund ihrer Lizenzvertrage auferlegte
Verpflichtung der Mobilfunkbetreiber, einen bestimmten Versorgungsgrad der Bevélkerung mit Mobilfunk
herzustellen, ist damit gegeben und entspricht dem LEP 2013 (Grundsatz 1.4.1 ,Flachendeckende
Versorgung mit Telekommunikationsdiensten").

Ebenso wird die grundgesetzliche Verpflichtung (Art. 87 f Abs. 1 GG) der flichendeckenden ange-
messenen und ausreichenden Telekommunikationsdienstleistung weiterhin in der Gemeinde und vor allem
durch die vorhandene Anlage erméglicht.

LUFTWARMEPUMPEN

Aufgrund des weltweit steigenden Energiebedarfs werden die Ressourcen der fossilen Energiequellen wie
etwa Ol oder Kohle schneller verbraucht als bisher angenommen. Der Einsatz und die Entwicklung
alternativer Energiequellen werden aus diesem Grund beschleunigt.

Der Einsatz von Luftwarmepumpen in Wohngebieten stellt dabei nur einen kleinen Bereich der alternativen
Energien dar. Diese Anlagen bereiten aus der Sicht des Larmschutzes immer wieder Probleme. Sie
emittieren insbesondere auch tieffrequenten Schall, der von den AuBenbauteilen der Gebiude, wie
Wanden oder Fenstern weniger stark gedammt wird als die ubrigen Frequenzanteile. Als Folge dessen

*® So auch BayVGH Urteil vom 02.08.2007 1 BV 05.2105
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treten haufig Larmbeldstigungen speziell durch tieffrequenten Schall in Wohnungen auf. So wurde vom
Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) in einem Leitfaden die tieffrequenten Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen?' untersucht und SchallschutzmaBnahmen entwickelt. So erfolgt im
Bebauungsplan aus dem Belang des vorsorgenden Immissionsschutzes eine entsprechende Regelung.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Maltes der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl
der Vollgeschosse (Z) und der Héhe der baulichen Anlage (traufseitige Auftenwandhéhe und der Firsthohe).

6.21. Grundfldchenzahl

Die GroRe der Grundflache wird mit dem relativen Maf (fir die Hauptanlage bestimmt) festgesetzt und liegt mit
einer GRZ von 0,20 bzw. 0,25 unter den Obergrenzen fir die Bestimmung des Males fir ,Allgemeine
Wohngebiete" (GRZ von 0,4) des § 17 BauNVO. Fir Terrassen wird eine maximale Uberschreitung der
Grundfléche von 10 % im Sinne des § 16 Abs. 5 BauNVO? festgelegt. Fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,50 festgelegt.

6.2.2. Versiegelte Flache

Die ,Versiegelungszahl* wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundfliche fir die
Uberschreitungsméglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch das
Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsmdglichkeiten auf eine Gesamtgrundflachenzahl von
0,5 angehoben. Dies ist erforderlich um die nétigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Flachen fir
Nebengebiude unterzubringen. Dabei wird die Kappungsgrenze 0,6 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) deutlich
unterschritten.

6.2.3.  Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei festgesetzt, dadurch kann im Bereich des Ortsrandes sowohl der
spitzgiebelige Gebaudetyp (E+D: Erd- und Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein
kann), als auch der flach geneigte Gebaudetyp (E+1: Erd- und Obergeschoss z. B. mit raumhaltigem Dach)
verwirklicht werden. Im nérdlichen Bereich (Bestandsgarten) ist aufgrund des daran anschliellenden
Bestands der zweigeschossige Gebadudetyp (E+1+D: Erd-, Ober- und Dachgeschoss, wobei das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf), zulassig.

6.2.4. Hdhen der baulichen Anlagen

Im Bezug auf die Hohenlage wird die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfultbodens festgesetzt. Dieser wird
sowohl an die geplanten Hohen der zukiinftigen Straftenplanung, als auch an das vorhandene Gelande
angepasst. Die Hohenlage wird dabei im Regelfall 0,2 m (ber dem relevanten Stralenniveau gemaR der
Stralendetailplanung (Dippold+Gerold i.d.F. vom 02.12.2013) festgesetzt. Ausnahmen bilden die Parzellen
4, 5, 16 und 18 bei denen aufgrund ihrer besonderen Lage (Ecksituationen) ein geringerer
Niveauunterschied (0 m - 0,1 m) gewahlt wird. Dies dient dazu, gréltere Hohenspriinge zu angrenzenden
Parzellen zu vermeiden.

Bei den Hauptgebduden wird die traufseitige Auflenwand- und die Firsthdhe auf den im Bauvorhaben
vorhandenen RohfuRboden als unteren Bezugspunkt bestimmt.

Haustyp F (E+1) Haustyp S (E+D) Haustyp M (E+1+D)
Neuausweisung Neuausweisung/Bestandsgarten Bestandsgarten
SD, vPD, WD, ZD: 15°-22° SD: 35°-43° SD: 30°-38°

vPD, WD, ZD: 15°-22°

Abb.7: Gebiudetypen

Die traufseitige Auflenwandhodhe und die Firsthohe bestimmt im Zusammenwirken mit der Dachneigung
die Hohenentwicklung der Gebaude. Wobei ausgehend vom stadtebaulichen Konzept (organischer
Anschluss an die bestehende Bebauung, Hohenabstufung zum Ortsrand) im Bereich noérdlich der

21 Leitfaden des Landesamtes fiir Umwelt :, Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen
(Auszug Teil Ill)", Februar 2011
hitp:/iwww.ifu.bayern.de/laerm/lufiwaermepumpen/doc/tieffrequente _geraeusche te il3 luftwaermepumpen.pdf
22 S0 auch BayVGH Urteile vom 03.08.2010 1 N 06.2438/1 N 07.1114
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Verlangerung ,Zum Drisselfeld'/,Friedensweg" drei Gebaudetypen (F, S, M) und im siidlichen Bereich zwei
Gebaudetypen (F, S) fiir zuldssig gesehen werden.

Um die Unterordnung der Nebengebzude zu gewahrleisten, wird deren Firsthéhe beschrénkt.
Entsprechend wird fiir Garagen die traufseitige Wandhéhe festgelegt. Fir die Gebaudehéhe der Garagen
und Nebengeb&ude wird auf die Regelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 9 BayBO) fiir Gebiude
in den Abstandsflachen abgestellt.

6.3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickfliche - Bauweise und Hausform

Die Uberbaubare Grundstiicksflache erfolgt durch die Festlegung der Baufenster durch Baugrenzen, die
den stadtebaulichen Entwurf einer offenen kleinteiligen Bebauung umsetzen. Die GroRe der Baufenster
entspricht einer erweiterten Baukdrperfestsetzung.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze zugelassen und es kann je Baugrundstiick
ein Nebengebdude bis 12 m?2 Brutto-Grundfliche zugelassen werden. Dies ist ausreichend, um
entsprechende Gartengeratehduser unterzubringen.

Als zulassige Hausform wird das Einzelhaus in der offenen Bauweise und bei geeignet grolien
Grundstiicken das Doppelhaus festgesetzt, da es planerisches und stadtebauliches Ziel ist, ein funktional
selbststéndiges, frei auf einem ungeteilten Grundstiick stehendes Gebiude zu erreichen.

6.4. MindestgrundstiicksgréRe

Fur Grundstiicke auf denen Doppelhiuser errichtet werden, wird eine Mindestgrundstiicksgréfe von
335 m? festgesetzt. Dies dient der Verhinderung einer ibermaBigen Verdichtung durch Kleinparzellierung
und zur Sicherstellung nutzbarer privater Freiflichen (Sozialabstand).

6.5. Anzahl der Stellplitze

Fur die Ermittlung und Festsetzung der zu bericksichtigenden Zahl der Stellplitze und Garagen zum Vollzug
des Art. 47 BayBO, werden fir Wohnungen bis 80 m? Wohnflache® 1 Stellplatz, fir Wohnungen ab 80 m?
Wohnflache 2 Stellplatze festgelegt, da im Iandlichen Raum in der Regel von zwei Fahrzeugen ausgegangen
werden muss.

6.6. Abstandsflichen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflichen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt im ,Allgemeinen
Wohngebiet’, neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelungen zu den
untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflichenirrelevanten baulichen
Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsfliche 1 H, mindestens 3 m, betragt. Die
Regelung dient den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und
Belliftung sowie dem Brandschutz.

6.7. Ortliche Verkehrsflichen/StraBenbegleitgriin

Als offentliche Verkehrsflache wird der StraRenraum mit einer Breite von 6,50 m festgesetzt. Im Bereich
der sudlichen Verbindungsspange .Sonnenweg” mit 850 m. Dies ermdglicht auf Ebene der
Straendetailplanung einen dérflichen Straenraum mit einer versiegelten Stralenbreite (von 5,00 bis 5,55
m RAST 06%) und entsprechenden Schutzstreifen. So hilt die Gemeinde ....die gewdhlte
Verkehrsraumbreite innerhalb des Baugebietes von 6,50 m fiir angepasst und nicht zu groR bemessen. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde ohnehin schon auf einen Gehweg
verzichtet” 25

Entlang des ,Sonnenweges* soll ein Geh- und Radweg (libergeordnete Fahrradwegeverbindung) angelegt
werden. Daneben wird ein 3 m breiter Streifen als StraBenbegleitgriin mit Baumpflanzungen fiir die
Ortsrandeingrinung vorgesehen. Die Zufahrtsmoglichkeiten zu den sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden tber dafiir ausgewiesene Flachen sichergestellt.

Die zwei untergeordneten Verkehrsflichen im nérdlichen Teil erhalten ihrer Funktion entsprechend
geringere Strallenbreiten: Der Eigentimerweg zur Sicherung der ErschlieRung der FI.-Nr. 255/2
(Friedensweg 12) wird mit einer Breite von 3,5 m festgelegt. Ein 3,0 m breiter StraRenraum im Anschluss
an den ,Raiffeisenweg" dient als fuBlaufige Verbindung zur ,Augsburger StraRe" sowie teilweise zur
ErschlieBung der Grundstiicke.

Die Verkehrsflaiche ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung flr Rettungs-, Miill-, Bau- und
Mdbelfahrzeuge zu gewéhrleisten und das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei verminderter
Geschwindigkeit) zu erméglichen.

* gemal: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnfldchenverordnung WoFIV) i.d.F. vom 25.11.2003
(BGBI. | S 2346)

2 Forschungsgesellschaft fiir Straften- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe Stralenentwurf — Empfehlungen fiir die
Anlage von Stadtstralen RASt 06

% _15. Gemeinderatssitzung Mammendorf, 10.12.2013
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Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) wird verzichtet, da dies durch die
StraRendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des StraRenraumes
festgehalten.

6.8. Bauliche Gestaltung

Zur Einfliigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild werden besondere Fest-
setzungen zur Gestaltung und zur baulichen Anordnung (wie Hauptdachform, Hauptfirstrichtung,
Dachneigung, Dachauf- und -einbauten, Dachfarbe) spezifisch fir die festgesetzten Gebaudetypen
getroffen. Diese beschrénken sich auf ein gestalterisches Minimum und dienen neben der Einbindung in
das Ortsbild der positiven Gestaltungspflege. Um fiir Doppelhauser ein einheitliches Gestaltungsbild
umzusetzen, damit diese als ein Baukdrper wahrgenommen werden, werden hierzu explizite Regelungen
getroffen.

Die Bestimmung der Hauptdachform und Hauptdachneigung ermoglicht es, fiir untergeordnete Anbauten
und Gebaudeteile (z.B. Erker, Terrassenliberdachungen, Vordacher, Wintergarten etc.) auch andere
Dachformen umzusetzen.

Die Festsetzung zur Hohe und Tiefe von Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwanden schafft eine
ausreichende Privatheit im Freibereich der Grundstiicke und dient auch zur Klarstellung gegeniber der
pauschalen Einfriedungshéhe. Dabei werden die genehmigungsfreie Vorgabe der BayBO (Art. 57 Abs. 1
Nr. 7c BayBO 2008) aufgegriffen.

6.9. Griinflachen

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, das
Baugebiet in die Landschaft einzubinden, sowie den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu
verbessern.

6.9.1. Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer Baumreihe stdlich des
_Sonnenweges* als Ortsrandeingriinung in 6ffentlichem Straflenbegleitgrin. Die Baume sind als
hochstammiger Feldahorn, 3-mal verpflanzt, Mindeststammumfang 16-18 cm auszuwahien. Entlang der
Ostgrenze wird dies durch einen 4 m breiten Streifen als Flache zum Anpflanzen von heimischen
Wildstrauchern erganzt. Diese Pflanzung soll aus Strauchgruppen zu mindestens 15 - 20 Strauchern
bestehen.

Dariiber hinaus wird eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit FuBweg
geschaffen. Als Ersatz fur die zu fallende Stiel-Eiche (die aufgrund der Straendetailplanung insbesondere
des Wurzelraumes nicht erhalten werden kann), wird ein Ausgleich mit funf hochstammigen Laubbdumen
durch einen Pflanzschliissel je angefangener 100 m? festgelegt.

Des Weiteren wird fir die durchgehende Begriinung je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
heimischer Baum 2. bis 3. Wuchsordnung, alternativ ein Obstbaum als Hochstamm, festgesetzt. Hiermit
werden unabhéngig von den Eingriinungen kleine bis mittelkronige Baume locker verteilt auf den privaten
Grundstlicken fur Griinstrukturen sorgen.

Da an die betreffende Ortsrandeingriinung des Plangebietes direkt landwirtschaftliche Nutzflache angrenzt,
ist darauf zu achten, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke daraus keine Nachteile
erfahren. Negative Einflisse auf die landwirtschaftlichen Nutzflichen koénnen durch Beschattung,
Wurzeldruck und Laubfall entstehen. Um dies zu vermeiden ist je nach Bepflanzung ein entsprechender
Abstand zu den angrenzenden Flachen einzuhalten. Die Anlieger diirfen durch die Bepflanzung in der
Bewirtschaftung ihrer Flachen (evil. durch iberragende Aste) nicht eingeschrankt werden. Spater
notwendig werdende PflegemaRnahmen der Anpflanzungen missen auf Dauer gesichert werden. Die
Pflanzung der Baume wurde bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes mit den betroffenen
Landwirten abgestimmt.

6.9.2. Belagsfldachen

Die Festlegungen zu den Belagsflachen schaffen bodenschonend befestigte Flachen, die nicht vollstandig
versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind. Somit werden die Auswirkungen der notwendigen
Flachenbefestigung minimiert und ermaglichen so ein Versickern des Niederschlagwassers weitgehend an Ort
und Stelle.

6.9.3. Geldndemodellierungen

Um die Topographie an Geb3ude und Strale anzugleichen, werden Aufschittungen nur in einem geringen
Maf zugelassen. Dies ist erforderlich, um die Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden und
den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft mit den erforderlichen MalRnahmen zu gewahrleisten.
Dies ist ausreichend, um eine qualitativ hochwertige Architektur zu realisieren und die Terrassen in das
Gelande einzubinden.
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6.10. Ausgleichsfldchen

Der Ausgleich fir den Eingriff wird als Sammelausgleichsfliche auf einer von der Gemeinde
bereitgestellten Flache (Okokontofldche) erbracht und den Eingriffen zugeordnet.

Art ; Fliche Verteilung
WA1 und WA2 ca. 13.490 m? 66,52%
WA3 (Parzelle Nrn. 32, 34, 35 und 36) ca. 2.980 m=2 14,69%
Strallenverkehrsfliche neu

(/.1.720 m? Bestand ./. 135 m? Innenbereich) ca.3.810 m? 18,79%
Eingriffsfliche ca. 20.280 m? 100,00%

Tab. 3: Zuordnung der Ausgleichsflichen

6.11. MaRBangabe

Die Mafangabe erfolgt zuriickhaltend fiir die &ffentlichen Verkehrsflichen und strallenseitigen
Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Weitere MaRe, durch Planzeichen festgelegte iberbaubare Grund-
stlicksflachen oder Umgrenzungen fir Garagen, sind messtechnisch zu ermitteln.

6.11.1.  Verhdltnis zur Gestaltungssatzung

Der Bebauungsplan verweist auf die ,Satzung der Gemeinde Mammendorf iiber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen fir Garagen und Dachgauben‘ vom 22.09.2004. Diese gilt insoweit der
Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen trifft (§ 1 Nr. 3 der Satzung). So trifft der
Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen zu der Gestaltung von Dachgauben (§ 2 der Satzung).
Im Bezug auf die Garagen und Nebengebdude (§ 3 der Satzung) werden durch den Bebauungsplan
abweichende Regelungen zu der Dachneigung und Dachformen von Garagen, Carports von frei stehenden
Nebengebauden mit 10° bis 40° (Ziffer B 7.2.4 des Bebauungsplanes) anstelle 30° bis 40° (§ 3 Nr. 2 und
Nr. 3 TS-2 der Satzung) getroffen. Ferner wird durch die Anordnung der Abstandsregelungen der BayBO
2008 eine abweichende Regelung zu der Lange der Grenzbebauung von mit 9 m (Art. 9 Abs. 1 Nr. 1
BayBO) anstelle von 8,0 m (§ 3 Nr. 8 der und Garagen und Nebengebauden (§ 3 der Satzung) getroffen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem und 6ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemaf
§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich. Die erforderlichen Grundstiicke werden privatrechtlich gesichert.

Fl.-Nr. Lage Art m:
248/4 Parzellen 31 und 32 | Offentliche Verkehrsfliche ca. 117 m?
bisher Gartenflache ca. 3,0 m Breite
ca. 39,3 m Lange
253/8 Parzelle 36, Offentliche Verkehrsflache ca. 40,9 m?
entlang sldlicher bisher Gartenflache ca. 1,0 m Tiefe
Grundstiicksgrenze ca. 40,8 m Lange |
255/4 Parzelle 37, Offentliche Verkehrsflache ca. 25,9 m?
entlang sldlicher bisher Gartenfléche ca. 1,4 m Tiefe
Grundstiicksgrenze ca. 18 m Lange
259 Augsburger Str. 29a, | Offentliche Verkehrsflache ca. 80,1 m?
entlang stdlicher bisher Gartenfldche ca. 2,4 m Tiefe
Grundstiicksgrenze ca. 350 m Lange |
261 Friedensweg 10, Offentliche Verkehrsflache ca. 58,2 m?
entlang sldlicher bisher Gartenflache ca. 2,0 m Tiefe
Grundstiicksgrenze ca. 31,0 m Lange
Dieser Eingriff begriindet eine Ubernahme der Flachen, die im Wege von privatrechtlichen Vertragen
durch die Gemeinde erworben werden.
Die Gemeinde verkennt nicht die Belange des Eigentums, stell diese aber gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, der sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung, Vermeidung von Immissionen
(durch die kurze Wegeverbindung) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zuriick. An
der Planung wird festgehalten.

Tab.4: Fremdniitzige Festsetzungen
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FL-Nr. Lage Art m?

255/4 Parzelle 37, Offentliche Verkehrsflache ca. 117 m?
entlang westlicher (Eigentimerweg) ca. 3,5 m Tiefe
Grundstlicksgrenze bisher bestehende Zufahrt zu Fl.-Nr. | ca. 33,5 m Lange

255/2

Diese Flache begriindet keine Entschadigung, da das dienende Grundstiick und das begiinstigte

Grundstiick in gleichem Eigentum stehen.

Tab. 5: Privatniitzige Festsetzungen

7.2 Flichenverteilung
Gebietsart Fliche _Verteilung
Flache flr die Landwirtschaft ca. 21.065 m? 73,9%
Bebaute Grundsticke ca. 2.360 m? 8,3%
Gérten ca. 3.355 m? 11,8%
Verkehrsflache mit Begleitgriin ca. 1.720 m? 6,0%
Summe ca. 28.500 m? 100,0%
Tab.6: Flachenverteilung - Bestand
Art : Fldche Verteilung
Allgemeines Wohngebiet
(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 18.715 m? 65,7%
StraR enverkehrsflache (davon 1.720 m? Bestand) ca. 5.720 m? 20,1%
Straflenbegleitgriin ca. 645 m? 2,3%
Private Griinfliche ca. 2.245 m? 7,9%
Offentliche Griinflache ca. 1.175 m? 4.1%
Summe ca. 28.500 m? 100,0%
Tab.7: Flachenverteilung - Neu
Art Fldche Verteilung
Geltungsbereich ca. 28.500 m?
Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3
BauNVO) ca. 18.715 m? 65,7%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 4.003 m? GRZ=0,21
Grundflachenliberschreitung durch Terrassen GR 400 m? 10,0%
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.9.358 m? 134 vom Hundert
Summe Versiegelung Bauland ca.9.358 m? GRZ=10,50
StraRenwerkehrsflache davon 1.665 m? Bestand ca. 5.720 m? 20,1%
Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 15.078 m? 52,9%

Tab. 8: Bauliche Nutzung - Neu
7.3. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Die zusatzliche Zahl der Wohnungen umfasst bei der Bebauung von 27 Einzelhdusern und 8
Doppelhaushélften mit Einfamilienhdusern 35 Wohnungen (Bestand: 3 Wohnungen). Bei statistisch 2,4
Bewohner/Wohnung?® ergibt sich eine Anzahl von ca. 84 Einwohnern bis ca. 111 Einwohnern (wenn je
Einzelhaus eine Einliegerwohnung errichtet wird). Hieraus entsteht ein Bedarf von:

— bis 1 Kindertagesstattenplatz,
bis 3 Kindergartenplatzen,
bis 5 Grundschulplatzen,
bis 10 Schulplatzen (weiterflihrende Schulen) und
20 Graber bzw. bis 90 m? Friedhofsflache (bei Anlage von Graberfeldern und 30 Jahren Liegezeit).
Dies kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der Nahe liegenden Flachen
abgedeckt werden.

|

Sonstige mehr als geringfligige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

2 Datengrundlage fiir die Gemeinde Mammendorf, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
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7.4. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Firstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstdndig aus erneuerbaren und maglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept'?” des Landkreises sowie
seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1° mit der Untersuchung der stationdren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs und der
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Mammendorf in der Sitzung im 15.01.2013 vorgestellt und beschluss-
mafig behandeilt.

Unabhangig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, Klima

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwickiung insbesondere die:

- Konzentration der Siedlungstatigkeit in den Hauptorten, hier Mammendorf,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege,

- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer glinstigen Verkehrserschliefung
durch den OPNV,

-  Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung und

- Attraktive Wegenetze flr den nicht motorisierten Verkehr.

Allerdings kénnen aufgrund der Grolte des Geltungsbereiches und der ortlichen Standortbedingungen

folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurUckhaltende Neuausweisung von Bauflachen (Innen- vor Aufdenentwicklung),

- Wiedernutzung innerortlicher Brachflachen und leer gefallener Bausubstanz,

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume,

- Umbau von rdumlich entmischten Nutzungen,

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher &ffentlicher und privater Dienstleistungen und

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansétze.

Folgende Themen wurden durch die Gemeinde untersucht, allerdings aufgrund der Kosten und den

Bedenken im Bezug auf einen Anschlusszwang nicht weiterverfolgt.

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Errichtung einer zentralen Grundwasser-
entnahme mit dezentralen Warmepumpen) und

- umfassende technischen Konzepte zu einer Energieversorgung (Nah-/Fernwarmenetz).

Um bei der Errichtung, Gestaltung und Betrieb der zuklinftigen Gebaude einen ausreichenden Gestaltungs-

spielraum zu ermaglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele den einzelnen Bauwerbern

bzw. es wird von Seiten der Gemeinde vorgesehen fiir die Grundstlicke, die im Einheimischen Modell

vergeben, Regelungen im Bezug auf die Nutzung von Sclarenergie im Kaufvertrag aufzunehmen:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz,

- der Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von sclarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen).

7.5. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurden die von den zustdndigen Behérden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wird
davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolRen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
kénnen fir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spéteren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrénkungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

7.6. Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren durch die 29. Anderung geéndert. Danach wird der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gesehen. Der Bebauungsplan kann erst in
Kraft treten, wenn das Verfahren fir die 29. Anderung abgeschlossen ist oder der entsprechende
Planungsstand der Anderung des Flachennutzungsplanes erreicht ist (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

27 _Team fiir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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7.7. Uberschligige Kosten
Bezeichnung Anzahi/Linge aK €
Strafkenbau It. Dippold+Gerold™ 521.000,00 €
Strafienbeleuchtung ca. 20 Stuck 2.000,00 € 40.28571 €
Frasen/ Eggen/Rasenansaat, extensiv ca. 820 m? 0,63 € 516,60 €
Baume als H, 3xv, StU 16-18cm ca. 16 Stick 500,00 € 8.000,00 €
Voraussichtliche Kosten Strafe : : 569.802,31 €
Kanalbau It. Dippold+Geroid* 303.000,00 €
Regenw asser It. Dippold+Gerold* 63.000,00 €
Wasserleitung It. Dippold+Gerold™ 194.000,00 €
Joraussic "Kosten Ver-/Entsorgung |  194.000,00¢
Frasen/ Eggen/Rasenansaat, extensiv ca. 820 m? 063 € 516,60 €
Anlage von 7 Strauchgruppen, je 15-20 Straucher, v.
Str. 60-100cm ca. 120 Stiick 5,00 € 600,00 €
Vorraussichtliche Kosten Gliederungs-/Schutzgriin 1.116,60 €
Frasen/ Eggen/Rasenansaat, extensiv ca. 485 m? 0,63 € 305,55 €
Biume als H, 3xv, StU 16-18cm ca. 5 Stuck 500,00 € 2.500,00 €
Vorraussichtliche Kosten Parkanlage 2.805,55€

Tab. 9: Uberschligige Kostenschitzung - ErschlieBung ohne Grunderwerb und Pflege
*)Kostenberechnung Dippold+Gerold Beratende Ingenieure GmbH, 10.02.2014

[Bezeichnung Anzahl/ Lange EY3 €
Méahen, Mahgut aufnehmen ca. 14.920 m? 0,15 € 2.238,00 €
Pfliigen fiir Pflanzfldche ca. 1.650 m? 0,13 € 214,50 €
Frasen/ Eggen fiur Pflanzflache ca. 1.650 m? 0,18 € 297,00 €
Anlage einer flachigen Geholzpflanzung,

v. Str. 60-100cm ca. 720 Stiick 500€ 3.600,00 €
Wildschutzzaun ca. 265 fm 500€ 1.325,00€
Baume als H, 3xv, StU 12-14cm ca. 16 Stick 350,00 € 5.600,00 €
Bodenprobe, Bestimmung Nahrstoffgehalte pauschal 1 100,00 € 100,00 €
Schiitzansaat Feuchtw iese, Grubbern, Eggen,

Ansaat ca. 13.350 n? 0,45 € 6.007,50 €

Voraussichtliche Kosten 19.382,00 €
|Zugeordnerter ﬁcxmg!eichsﬂﬁohenteii {6.084 m314.920 m?) 790349 €
Straucher w @ssern, 1 Jahr, 6 Durchgénge ca. 720 Stiick 1,50 € 1.080,00 €
Ausmahen der Pflanzflachen, 1 Jahr, 2

Durchgéange ca. 1.650 m? 0,30 € 495,00 €
Biaume w assern, 1 Jahr, 6 Durchgange ca. 16 Stiick 12,00 € 192,00 €
Abmagern durch Mahen, mind. 3 Jahre, 2x jahrlich ca. 13.350 m? 0,78 € 10.413,00 €
Ve chtliche Pflegekosten : S 1 12.180,00€
Z) ordnerter Ausgleichsﬂﬁchenteil {6.084 m?/14.920 m?) 4.966,70 €

Tab. 10: Uberschligige Kostenschitzung gesamte Ausgleichsflédche— ohne Grunderwerb
Landschaftsarchitekturbiiro Lohde 23.04.2014

Mammendorf, UB Okt. 2“14 Furstenfeldbruck

VM [t Zisue q

rank Bernhard Reimann Mamn Lohde

Josef Heckl
1. Blirgermeister Architekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekt
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1. ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Mammendorf méchte den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung an Wohneigentum
decken und dariiber hinaus einen vertraglichen Zuzug erméglichen.

Hierzu wird ,Allgemeines Wohngebiet" (ca. 1,872 ha), ,Offentliche Grinflache® (ca. 0,118 ha), ,Private
Grunflache” (ca. 0,224 ha) sowie ,Verkehrsflache inkl. StraRenbegleitgrin® (ca. 0,637 ha) festgesetzt.

2. VERFAHREN

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 25. Juni 2013
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04. Oktober 2013

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 14. Oktober 2013 — 15. November 2013
Frilhzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung 10. Dezember 2013

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 15. Januar 2014 — 18. Februar 2014
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwégung und Satzungsbeschiuss 01. April 2014

Bekanntmachung (§ 10 BauGB)

3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden mittel

Wasser mittel

Klima und Lufthygiene gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter mittel

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 4 BauGB ist es erforderlich bei Bekanntmachung des Bebauungsplanes eine

zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art

und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behorden- und

Offentlichkeitsbeteiligung berlicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere

Planungsmaéglichkeit gewahit wurde. )

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:

- Die Belange des Umweltschutzes,

— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Beriicksichtigung und
Abwagung) und

—  in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde

auf.
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Flachenverbrauch
Reduzierung der Straltenbreiten
Landratsamt Fiirstenfeldbruck vom
20.11.2013

Abwagung 10.1

Beibehaltung der fﬁr daé. Ba.ugebiet und
den Verkehr angepasste
Verkehrsraumbreite von 6,5 m.

Eingriffs-/Ausgleich

Landratsamt Fiirstenfeldbruck,

SG Untere Naturschutzbehérde vom
20.11.2013

Kenntnisnahme 10.12.2013

Uberpriifung der Eingriffsflachen und
Neuermittlung des Ausgleichsbedarfs

Erhaltung der bestehenden Eiche
Landratsamt Firstenfeldbruck,
SG Untere Naturschutzbehérde
20.11.2013, 14.02.2014

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
17.02.2014

Abwégung 10.12.2013

Beriicksichtigung 01.04.2014

Ersatz der Eiche durch 5 hochstdmmige
Baume

Beriicksichtigung bei der
Stralenausbauplanung und
Festsetzung (Ziffer B 9.3) der Eiche
als zu erhaltender Baum

Baumreihe am Sonnenweg/
landwirtschaftlich Nutzung
Landratsamt Fiirstenfeldbruck,
SG Untere Naturschutzbehérde
20.11.2013

Kenntnisnahme 10.12.2013

Im Rahmen der StraBenausbauplanung
werden Losungsmdaglichkeiten
untersucht um einzelnen Bdumen mehr
offentlichen Raum zu geben.

Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmalpflege
Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege 29.10.2013

Berlicksichtigung 10.12.2013

Hinweis (Ziffer C 3.3) auf die
notwendige denkmalrechtliche
Erlaubnis

Fahrradabstellplatze
Privateinwender 24.11.2013

Bericksichtigung 10.12.2013

Empfehlung (Ziffer C 5.7) auf
Fahrradabstellplatze in Eingangsnahe

Nutzung Erneuerbarer Energien
Regierung von Oberbayern
24,10.2013, 15.01.2014

Bund Naturschutz in Bayern
e.V.17.02.2014

Kenntnisnahme 10.12.2013
Kenntnisnahme 01.04.2014

Ausrichtung der Bauk&rper nach Siiden,
Geplante Aufnahme von Regelungen im
Kaufvertrag fiir die Grundstiicke die im
Einheimischen Modell vergeben wer-
den.

Ergénzung der Begriindung
Begriindung 7.4

Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurden bereits alternative Entwicklungsraume fiir
Wohnbaufldchen untersucht. Auf Ebene der Bebauungsplanung wurden verschiedene ErschlieBungs-
konzepte und Stellung der Geb&ude verglichen. Nachdem die weitere Alternative eine geringere
Ausrichtung der Gebdude nach Siiden ermoglichte und einen geringeren Griinflachenanteil vorsah,
wurde die vorliegende Variante gewahlt, da sie auch die bestehenden ErschlieBungsstrukturen aufgreift.

)’ ‘l" .

Josef Heckl
1. Burgermeister

Fursgénfeldbruck

nk Bernhard Reimann
chitekt+Stadtplaner

FRANK BERNHARD REIMANN
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

01.04.2014
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