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Festsetzungen durch Planzeichen
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Erlauterung der Nutzungsschablone:
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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse, Dachgescho’ als
VollgeschoB zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhauser
mit max. 2 Wohneinheiten zulassig

offere Bauweise Doppelhaus

uberbaubare Grundflache je Bzuraum max.
in gm

Geschofiflache je Bauraum max. in gm

Baugrenze

Fldchen fir Garagen und Nebengebaude
Mallangabe in Metern

offentliche Verkehrsflachen:
Gehweg

Strafenverkehrsfldche

Verkehr sgrunflache

Sicht dreieck
mit MaBangabe in Metern

Grenze unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie und Begren-

zung sonstiger Verkehrsflachen

private Grunflache
(Ortsrandeingrinung )

Baume zu pflanzen gemaR Ziff. 8 und

9 der textlichen Festsetzungen

Satteldach, Dachneigung 32° - 39

Firstrichtung der Hauptgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsberej -

ches des Bebauungsplanes
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Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.V.m. § 4 BauNv0 festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen und den dafur
vorgesehenen flachen zuldssig. Je Wohneinheit uber 80 gm Wohnflache sind 2

Stellplatze nachzuwelsen.

Die langere Seite des Grundrisses 1st parallel zum First 2zu legen. Flr
Bacheindeckung sind naturrote cder braune Dachpfannen zu verwenden. Dach-
gaupen sind nur betr einer Dachneigung uber 34° zuldssig. Dacheinschnitte
sind unzulassiqg.

Garagendacher sind als Satteldach oder als abgeschlepptes Dach auszubilden.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zulassig. Fenster mit mehr als 1 gm
Rohbauoffnung sind mit Sprossen zu teilen,

Die max. Kniestockhohe betrdgt 0.75 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren 1n der Flucht der AuBenwand. Die Hohenlage der Fuid-
bodencberkante des Erdgeschosses wird mit max. 0,30 m Uber gewachsenem Ge-
lande bzw. Uber OK Strafle festgesetzt.

Die max. Traufhohe betragt 3,50 m, gemessen von OK Gelande bis
OK Dachrinne

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfldache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 12 m uber Oberkante Gehsteig bzw.

StraBe auszubllden. Sockelsind bis 03m 2zulassig. Garagenzufahrten diurfen
nicht eingefriedet werden, zwischen den Grundstiicken ist ein

sockelloser Maschendrahtzaun bis 1,2 m Hohe zulassig.

Fur je 250 gm Flache des Baugrundstuckes ist an geeigneter Stelle minde-
stens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch Obstbaume) zu
pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die im Plan

. eingetragenen zu pflanzenden Baume werden angerechnet, Jje Haus

ist jedoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen, dessen Stand-
ort sich im unmittelbaren Bereich der Strapenverkehrsfldche zu

befinden hat.

lZugelassen sind alle heimischen Geholze w.z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-, Spitzahorn, Eiche, Linde und Esche.

Nicht zugelassen sind fremdlandische und ziichterisch beeinfluBte Geholze,
‘fremdlandischer Arten w.z.B. Thujen, Schein-

Zypressen, geschnittene Hecken sind nicht zulassig-.
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fremdlandischer Arten w.z.B. Thujen, Schein-

zypressen, geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

BREGrunt lacher am Ortsrend s.nd mit heimischen Baumen und Strduchern

125/125 em - Raster zu bepflanzen, z.B. wle

Acer platanoides / Spitzahorn Liguster

Sorbus ancupdaria Eberesche Weipdorn

Pirus / Waldbirne

Cornus sanguinea / Hartriegel

Corylus avellana / Hasel

Euonymus europaea / Pfaffenhutchen

Cornus mas / Kornelkirsche

Prunus spinosa / Schlehe

Salix purpurea / Weide

Rosa canina / Rose

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Oberflachenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen
und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Geb&ude
auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ge-

pflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu er-

halten. : Fortsetzung siehe linke Seite !

Bestandsangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise

tucksgrenze/ entfallende
ZuB. : 8§39 Flurstiicksnummer

%%2%2% Hauptgebdude
{_H”JJ /ﬁ[ﬂ]]]]ﬂ Nebengebiude / entfallendes Nebengebdaude

vorschlag fiir die Teilung von Grund

stucken

vorschlaq fiir die Baukorperstellung
Garagenzufahrten sollen mit wasserdurchlassiqgen Materialien hefe<tiat
werden,
Garagen und Gebdude sollen an fensterlosen Flachen hearunt werden .

Zur Vermeidung von Mill sollten Komposthaufen angelegt werden.

Vier Monate vor Baubeginn ist das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege zu verstdndigen und unter deren Aufsicht
der Humus- und Rotlagenabtrag mit einem Hydraulikbagger
mit glatter Schaufel vorzunehmen.

{siehe auch Begriindung Seite 2 dazu)



