Die Gemeinde Jesenwang erldft gemd® § 2 Abs. 1 und

38 9,10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 8.12.1988

(BGB1. I S5.2253), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
jayern -GO- in der Fassung der Bekanntmachung vom

19.09.1989 (GVB1l. S.585, Art.91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
BayR5 2132-1-1) und der Verordnung ilber die bauliche Nutzung

e b runds tucke ~BaullVi- 1.,d.F. der Bek. vom 15.9.1877 (BEBl. I
.1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.01.1990

GBl. I S.127 ), diesen Bebauungsplan als S atzung
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rfahrenshinweise:

1. Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung

43.01.%6 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

..........

Der Aufstellungsbeschluff wurde am 06.03,8€ ortsiblich

oooooooooo

bekanntgemacht (5§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdR § 3 Abs. 1 BauGB
von 06.0u. g bis 03.05.8€ optsiblich mit gleichzeitig
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bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Er&rterung 8ffentlich
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4 Die Gemeinde desenwang hat mit BeschluR des Gemeinde-
rates vom AB"DQRSA__ den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
tzung beschlossen,
5 Jesenwang ~hat den Bebauungsplan am

gemdR § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung
mit §, 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Filirstenfeldbruck
angezeligt. Das Landratsamt hat mit Schreiben wvom IGAAS
mitgeteilt, daRB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird / hat—pperhalb—von—drei—Meonaten—rmaech
e i ; : s Reol i
Fiehtpeltond—gemaehi (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Flirstenfeldbruck, den
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indauer
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B iJ;('erfT‘)urc.LfiihPung des Anzeigeverfahrens ist am AGAQ.BQA

ortsiiblich durch i_\wq\‘kgg an den Amistafeln bekanntgemacht

worden (5 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
5 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen

desoa Y4 uAbs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdh-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-

reit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Erlauterung der Nutzungsschablone:

Te
Allgemeines Wohngebiet 1.
Zahl der Geschosse, DachgeschoB als

2

VollgeschoB

offene Bauweise, nur Einzelhauser

mit max.. 2 Wohneinheiten zuldssig

wie vor,jeddch Doppelhaus zulassig 3.
max. GF bzw GR je DHH 1% von 180 bzw. 300gm

Uberbaubare Grundfldche je Bauraum

GeschoBfldche je Bauraum

Baugrenze 9
Fldachen fir Garagen und Nebengebdude

MaBangabe in Metern 4
offentliche Verkehrsflachen:
Gehweg / Radweg
StraBenverkehrsfldche als
verkehrsberuhigte Zone

Verkehrsgrinfldchen
offentl. rechtl. Eigentimerweg

Zu-/ Ausfahrtsrichtung bestimmter 6.
Garagen

StraBenbegrenzungslinie und Begren-
zung sonstiger Verkehrsfldchen

private Grinflache (Obstwiese)

Bdume zu pflanzen gemdR Ziff. 8 und
9 der textlichen Festsetzungen a.

Bdume =zu erhélten
Satteldach, Dachneigung 32° - 39°

Firstrichtung der Hauptgebadude

Grenze des rdumlichen Geltungsberei- j.
ches des Bebauungsplanes
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A\ ® StraBenbegrenzungslinie und Begren- 7]
’T zung sonstiger Verkehrsfldchen
) private Grinfldche (Obstwiese)
3 Bdume zu pflanzen gemdB Ziff. 8 und
% (] . .. B 9 der textlichen Festsetzungen 04
. . . Biume zu erhalten
i SD Satteldach, Dachneigung 32° - 39°
- Firstrichtung der Hauptgebdude

i
2 B b v Grenze des rdumlichen Geltungsberei- I
\ ches des Bebauungsplanes
N
R
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Erlduterung der Nutzungsschablone:
i 10.
i
[; Zahl der Geschosse Allgemeines Wohngebiet
[} DachgeschoB als VollgeschoB 1D (WA

Uberbaubare Grundflache / Wz.B./GeschoBfI'eiche je Bauraum

max. in gm / z.8: l\_ @ ;
Satteldach, \ 3 zB.: offene Bauweise nur Einzelhiuser
50 E
Dachneigung 32° - 39° \ mit max. 2 WE

Besg
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Textliche Festsetzungen

3a.

b.

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 BauNV0 festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen und den dafir
vorgesehenen Fldachen zuldssig. Je Wohneinheit iber 80 gm Wohnfldche sind 2
Stellplatze nachzuweisen.

Die ldngere Seite des Grundrisses ist parallel zum First zu legen. Fir
Dacheindeckung sind naturrote oder braune Dachziegel zu verwenden. Dach-
gaupen sind nur bei einer Dachneigung Uber 34° zuldssig. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

Garagenddcher sind als Satteldach oder als abgeschlepptes Dach auszubilden.
Aufenhaltsraume mit den dazugehdrigen Treppenraumen zahlen geman
2 20(3)2 BauNVO zur GeschoBflache. O

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz mit
naturfarbenen Farbtonen zuldssig. zuldssig. Fenster mit mehr als 1 gm

Rohbaudffnung sind mit Sprossen zu teilen.

Die max. Kniestockhohe betrdgt 08 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Die Hohenlage der FuB-
bodenoberkante des Erdgeschosses wird mit max. 0,30 m {ber gewachsenem Ge-
ldande bzw. li“ar OK. Gradiente der Strasse festgesetzt.

Die max. Traufhohe betrdgt 3,50 m. Der Dachiiberstand soll an den Giebel-
und Ldngsseiten mindestens 60 cm max. 90 cm betragen.

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsfldche sind als senkrecn.
ter Lattenzaun mit einer max. Hohe von 1 m ilber Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind nicht zuldssig. Garagenzufahrten diirfen
nicht eingefriedet werden. An hinteren u seitlichen Grundstiicksgrenzen ist auch
cin Maschendrantzaun in 1rn Hohe o.Sockel.mit Strdauchern hinterptlanzt, zulassig.

Fir je 250 gqm Fldche des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle minde-
stens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch Obstbdume) zu
pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die im Plan
eingetragenen zu pflanzenden und zu erhaltenden Bdume werden angerechnet,
je Haus 1ist jedoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze w.z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Liguster, Schlehdorn. und WeiBRdorn.

Nicht zugelassen sind fremdlandische und zlichterisch beeinfluBte Gehdlze
sowle geschnittene Hecken fremdldndischer Arten w.z.B. Thujen, Schein-
zypressen, geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.



10.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze w.z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Liguster, Schlehdorn. und WeiBdorn.

Nicht zugelassen sind fremdldndische und ziichterisch beeinfluBte Gehdlze
sowie geschnittene Hecken fremdlandischer Arten w.z.B. Thujen, Schein-
zypressen, geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

Grundstuckszufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatze sind nur mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Bestandsangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise

SN S £ O Grundstiicksgrenze/ entfallende
2B, 21 Flursticksnummer
Hauptgebdude
Nebengebdude

Vorschlag fiir die Teilung von Grunb
stiicken

t——‘——_J Vorschlag fir die Baukdrperstellung

Garagenzufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt
werden.

Garagen und Gebdude sollen an fensterlosen Fldachen begriint werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser zB. von Dach- und Terrassenflachen
soll versickert werden.






