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Die Gemeinde Jesenwang erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des

Baugesetzbuches 1998 - BauGB -

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
' i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen

Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
D Zahl der Geschosse, Dachgeschof

als VollgeschoB zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhauser mit
max. 2 Wohneinheiten zulassig

offene Bauweise

max. uberbaubare Grundflache je
Bauraum in gm

O
z.B. max. Geschofflache je Bauraum in gm
[ = == == ) Baugrenze
r_“.g—_; Flachen far Garagen und Nebengebaude
St ) Flachen fur Stellplatze
z.B. ,,,24; MaBangabe in Metern, z.B. 3,0 m

|:] offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Zu-/Ausfahrtsrichtung

‘ Q ‘ Béaume zu pflanzen gem. C Ziff. 3.12 u. 3.13
der textlichen Festsetzungen

z.B. SD Satteldach mit 32° - 39° Dachneigung
e— Firstrichtung der Hauptgebaude
—*—*—*— Grenze unterschiedlicher Nutzung

S o ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z.B. allgemeines Wohn

gebiet
/olwa\

( ) z.B. GeschoBflache max.

je Bauraum
Q_&/ z.B. offene Bauweise, nur
Dachneigung 32° - 39° Einzelhauser mit

max. 2 WE zuléssig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN INNERHALB DES ANDE-

RUNGSUMGRIFFS

: }as Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und als Dorfgebiet ge-

3fnaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und 5 BauNVO festgesetzt.
” Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BauBO sind einzuhalten.

Im Dorfgebiet ist eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Steliplatze und Garagenzufahrten nur
mit wasserdurchlé@ssigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen auszufthren,

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freifltachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Gebaude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Im Dorfgebiet gilt der Bestand als festgesetzt.
Im Aligemeinen Wohngebiet gilt:

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen bleiben die Flachen von Garagen
in Vollgeschossen unberticksichtigt (§ 21 a (4) Ziff. 3 BauNVO).

GeschoBflachen in Nichtvoligeschossen sind nach § 20 (3) BauNVO mit-
zurechnen.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Verhéltnis von mindestens
3:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Ruckspriinge” zu planen. Der First
ist Gber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Der Dachulberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Uber-
schreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind
zulassig.

Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darunterliegenden Fen-
_ster und durfen eine Breite von 1,40 m nicht (berschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.
Zierputze sind unzuldssig. Holzverschalungen oder hélzerne Konstruk-
tionen sind im Naturton zu belassen.

Fenster und Tiren sind nur in Holz zulassig.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich

unzuléssig.
Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig herzustellen.
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Die max. Kniestockhdhe betragt bei ID 0,50 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand.

Die H6he der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Gelandeoberflache, darf 0,30 m nicht (iberschreiten.

en sind nicht zuléssig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Quer-
schnittsplan mit Angabe der Héhe des vorhandenen und des geplanten
Gelandes beizufligen.

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind als senk-
rechter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden. Socke! sind bis 0,1 m zulassig. Zwischen den
Grundstlcken sind sockellose grune Maschendrahtzéune bis 1,0 m Ho-
he zulassig.

Fur je 250 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgroBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfla-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Geholze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zichterisch beeinfluBte Gehélze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

2. And. BBPL Jsw. Prof. Werl Str. / 26.01.2000



D

HINWEISE

—o——o—  Grundstlicksgrenze
. ¥o—%—ox%— entfallende Grundstiicksgrenze

z.B. Flursticksnummer, z.B. 1633/5

Hauptgebaude bzw. Nebengeb&ude

E Vorschlag flr die Baukérperstellung

Im Dorfgebiet besteht auf Flur Nr. 1633/4 eine Kfz-Werkstatt, von der er-
hebliche Emissionen, im wesentlichen Larm, ausgehen und sich gegebe-
nenfalls auch mehren kdnnen.

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser, z.B. von Dach- und Terrassenfla-
chen, soll versickert werden.

Zur Vermeidung von Ml sollten Komposthaufen angelegt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege sofort zu versténdigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).
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Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung vo 2"‘1’“:% die An-
derunwq des Bebauungsplanes beschlossen. Der Andersingloes dhlo)

wurde am 92.43.99........ ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Der‘ﬁﬁ‘RWurf;-_defs'f'Bebauungsplanes wurde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB von
F3.A2.: 3 bis 42.:04. 20 6ffentlich dargelegt. Wahrend dieser -Zeit bestand
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.
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Deréhtwuﬁaes Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom28:Q:..20m bis 22.03.292 iR ,dec VG Hlded v, 1: der
Gemeinde Jesenwang Offentlich ausgelegt. ;

T P /
/(Siegeli=zy L\ Jesenwapg, den ...02.08. 2000
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Die. G:éméinde Jesenwang hat mit BeschluB des (Gemeinderates vom
A.04.20mden Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
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Der B a3 der Gemeinde Jesenwang tiber den Bebauungsplan ist am
. 28.0%. 2000 ortsiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gerpeﬁn'de Jesenwang
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermarins Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebep.
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