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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

“Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemas § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10
des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI.
S. 438) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127) diesen Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen
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Sondergebiet "Mdbelmarkt"
(siehe Ziff. C 1.01)

eingeschrénktes Gewerbegebiet

(s. Ziff. C 1.01 und 1.07)

Wandhohe maximal 8,0 m

Firsthdhe maximal 10,0 m

offene Bauweise

Grundflachenzahl

Baumassenzahl (BMZ)

Baugrenze

Satteldach, Pultdach und ausnahmsweise

begriinte Flachdécher, Dachgestaitung
s. textl. Festsetzungen Ziff. C 1.11

Flache fiir Versorgungsanlagen.
Trafostation

MaBangabe in Metern, z. B. 3,0 m

6ffentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsfiache r'
Geh- und Radweg
landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgrinflache

Parkplatz

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtfeld mit MaBangabe in Metern, |
z.B.30m

private Grinflache;
gem. Art. 5 (1) 1 BayBO

Trenngrun

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichl 22.10.02
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offentliche Grunflache:
(nach §9 (1) Nr. 15 BauGB)

Begleitgrin

Baume zu pflanzen gem. der textlichen
Festsetzungen Ziff. C 1.20-1.22

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Erlauterung der Nutzungsschablone

z. B. Baugebiet Nr. 2
eingeschranktes 2 z. B. Wandhdhe max. 8,0 m
’ Gewerbegebiet GE t_"’ 180 Firsthohe max. 10,0 m

z. B. Grundflachenzahl (GR2) 0,5 4.5 ) z.B. Baumassenzahl (BMZ)

gg z.B. offene Bauweise
z. B. Satteldach und Pultdach,

Dachgestaltung s. textl. Festsetzungen
Ziff. C 1.11

T

O

B, Hinweise durch Planzeichen

2446 Flursticksnummer. z. B. 2446
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Grundstlicksgrenze

entfallende Grundstlicksgrenze

Haupt- und Nebengebéaude

Illllllil Boschung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "2. Erweiterung Kugelbich{"

B, Nachrichtliche Ubernahmen

COoCoOoCD Larmschutzzone Ca des Militar-Flugplatzes FFB
Lschz. Ca
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¢ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

Das Baugebiet ist als Sondergebiet und als eingeschranktes Gewerbege-
biet gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 und § 11 bzw. § 8
BauNVO sowie als 6ffentliche Granflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Im Sondergebiet sind max. 3.500 m? Ausstellungsflache und
max. 50 m? firr das Randsortiment (Boutiqueartikel) zulassig.

Die Grundflachenzahl einschl. der Flachen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO
darf max. 0,75 betragen. Lagerflachen sind in Schotterrasen auszufuhren
und durfen einschl. der o.g. Grundflachen max. 80 % der Grundst(cks-
flache erreichen. Firr Flachen, auf denen Guter mit der Gefahr von auslau-
fenden und wassergefahrdenden Flissigkeiten gelagert werden, sind
auch ausnahmsweise Bodenversiegelungen zuléssig.

Im Baugebiet 1 und 2 konnen ausnahmsweise Wohnungen zugelassen
werden, dabei sind folgende Werte einzugehalten :

Je Baugrundstiick ist nur eine Wohneinheit zugelassen. Der umbaute
Raum der Wohnungen darf 1:4 der errichteten Baumasse nicht Uber-
schreiten.

Die Wohnfiache darf je GréBe des Baugrundstiickes folgende Werte nicht
Gberschreiten:

Grundstiick bis 1000 gm max. 80 gm Wohnflache

Grundstiick bis 2000 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstiick Gber 2001 gm max. 150 gm Wohnflache

Innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militarischen Flug-
platzes Furstenfeldbruck mussen die AuBentiren von Aufenthaltsraumen
ein bewertetes Gesamtschallddmm-MaB von mindestens 35 dB aufwei-
sen. Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern missen mindestens den An-
forderungen der Schallschutzklasse 3 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entspre-

_chen.

Die Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind an den Sud-
bzw. Ostfassaden der Gebaude, also auf der larmabgewandten Seite an-
zuordnen (Larmquelie: Bahnlinie und KreisstraBe FFB 2).

Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfla-
che abgestrahite Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel

tagsuber L, = 60 dB(A)

nachts L.y = 45 dB(A)
Uberschreiten.
Als maBgebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-Larm
heranzuziehen.

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichl 29.10.02
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Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikblros vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, daB durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen flaichenbezogenen Schalleistungspegel und die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft nicht Gberschritten
werden.

Fir die Baugebiete gilt weiter:

a) Blrogebaude sind unzulassig.

b) Befreiungen von a) sind zuléssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kann, daB vor den Fenstern bei Ausschépfung des zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels flr die
nicht zum eigenen Grundstiick gehdrenden Fléchen die Immission-
richtwerte fir Gewerbegebiete nicht Uberschritten werden. Als maB-
gebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA - Larm
heranzuziehen.

] 1.08 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.

1.09 Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind nach den Richtzahlen fur
Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art. 58 der BayBO vom
12.02.1978 (MABI S. 181) zu erflllen.

Je Wohneinheit Giber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 qm Wohnfléche ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

1.10 Je 6 Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Garagen und Tiefgaragen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.
Steilplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1.11 Als Dachform werden Sattel, Walm- und Pultdacher zugelassen. Die
’ Dachneigung betragt 5° - 30°. Bei Gebauden mit einer Wandhéhe von
_mehr als 7,0 m sind ausnahmsweise auch begrunte Flachdacher zulassig,
‘ab einer Wandhdhe von mehr als 8,0 m sind ausnahmsweise auch unbe-
grinte Flachdacher zuldssig. Bei Gebaudeteilen unter 7,0 m Wandhohe
sind ausnahmsweise auch begriinte Flachdacher zulassig.
Als Dacheindeckung wird Zink-, Titanzinkblech und Trapezblech sowie
Dachpfannen in erdgebundenen Farbtonen festgesetzt. Bei allen Metall-
dachern sind dauerhaft beschichtete Materialien zu verwenden.
Ausnahmen sind fur technische Bauteile zulassig.

1.12 Die maximale Wandhohe betragt gem. Planeintrag 8,0 m bzw. 11,0 m.
Dachanschiiisse miissen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfol-
gen. Die max. Firsthohe betragt gem. Planeintrag 10,0 m bzw.14,0 m.
Wand- und Firsthdhe werden (ber Oberkante ErschiieBungsstraBe
gemessen. Betrieblich bedingte Dachaufbauten und Kamine sind zulas-
sig. Ausnahmen sind fur technische Bauteile zulassig.

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichi 29.10.02
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1.13 Die Hdhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
landeoberflache, darf 0,5 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen werden zu-
gelassen, wenn dies aus betriebstechnischen Grinden erforderlich ist. Im
Sondergebiet ist eine maximale ErdgeschossfertigfuBbodenhohe von
530,85 m UNN zulassig.

1.14 Im Baugebiet 1 wird das Untergeschoss bei der BMZ-Berechnung nicht-
mitgerechnet.

1.15 GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen, dies gilt jedoch nicht
fur Metallfassaden.

1.16 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Industrie-

Metall-Zaune, Maschendrahtzaune und Hecken bis zu einer max. Hohe
“ von 2,0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw. StraBe auszubilden. Geputzte
Mauern sind bis 1,5 m Héhe zulassig. Sockel sind bis 0,2 m zuléssig. Zwischen
den Grundstiicken sind auch sockellose Maschendrahtzaune bis 2,0 m
Hoéhe zulassig.

1.17 Im Bereich von Sichtfeldern sind die Grundstiicke tber 1 m HGhe hinaus
von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; ausge-
nommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber Oberkante Strafe.

1.18 Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zulassig, ansonsten gelten die bestehen-
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

1:19 Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-

chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-

’ tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Fertigstellung

der Gebaude auszufilhren. Die nach den Festsetzungen dieses Bebau-

\ungsplanes gepflanzten Baume und Stréucher sind zu pflegen und zu er-
halten.

f 1.20 Pro angefangene 600 gm Flache des Baugrundstickes ist im unmittelba-

| ren Bereich der StraBenverkehrsflache bzw. im riickwartigen Bereich ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Baume) zu pflanzen (PflanzgréBe
18/20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden Baume werden angerechnet. Zugelassen sind alle heimi-
schen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-
Spitzahorn, Eiche, Linde. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann
um bis zu 5 m verschoben werden.

‘ 1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichl 29.10.02
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Die privaten Griinflichen auf den Baugrundsticken, die dffentlichen Grin-
flachen und die Verkehrsgrunflachen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern im Abstand von 2 x 2 m 2-reihig zu bepflanzen, soweit ihre
GroBe dies zulasst. Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume
werden angerechnet.

in den Verkehrsgriinflachen der KreisstraBe FFB 2 sind die Baume in ei-
nem Abstand von mind. 4,5 m vom Fahrbahnrand zu pflanzen.

Betriebseigene Abfall- und Wertstoffbehalter (Container) sind einschl. ihrer
Aufstellflichen mit einer umlaufenden intensiven Eingriinung zu versehen
und im Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in 6ffentlichen Grinflachen sind
nur ungiftige Pflanzen und Strducher gemaB der Liste im MA BI. Nr.
21/1976, S. 575 zulassig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reiches alle friiher festgesetzten Bebauungsplane.

1.A.BP! 2.Erw. Kugelbichl 29.10.02
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TEXTLICHE HINWEISE
Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Als Heizsysteme soliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmdills sollen nach Mobglichkeit far jedes
Baugrundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Die Grundsticksentwasserungsanlage muB3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) ausgefiihrt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist
Uber Sickeranlagen z. B. Rigolen zu versickern, alternative Nutzung des
Regenwassers als Brauchwasser ist auf Antrag moglich.

Die Flachenversiegelung soll aus wasserwirtschaftlichen Grinden
(Grundwasserneubildung, Verscharfung des oberirdischen Abflusses) auf
das unumgangliche MaB beschrankt werden.

Nicht stark benutzte Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten sowie FuB- und
Radwege sollen durchléssig gestaltet werden oder es soll eine breitflachi-
ge Versickerung vorgesehen werden.

Fir die unter Ziffer D 4. - 6. genannten MaBnahmen wie z.B. Entwasserung
von Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrsflachen in Gewerbege-
bieten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Land-
ratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Ldschwasserversorgung mussen
gewabhrleistet sein. Fir den Objektschutz kénnen sich eventuell weiterge-
hende Forderungen ergeben. Der Nachweis ist bei der Vorlage des Bau-
antrages zu fuhren.

Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Die Larmimmissionen von der Bahnlinie Minchen - Augsburg, insbeson-

dere nach ihrem zur Zeit geplanten Ausbau, und von der KreisstraBe FFB 2
berschreiten die Orientierungswerte fiir den Schallschutz im Stadtebau.

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichl 29.10.02
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Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeld-
bruck und der Flugsicherungsanlage TACAN; die dafiir festgelegten An-
ordnungen und Héhenbeschrankungen werden eingehalten.

Uber das Gebiet fiihrt eine Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG.

Sollten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Tage
kommen, ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege geméB Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.

Die textliche Festsetzung Nr. C 1.07 bedeutet, daB in dem Gebiet jeder
Betrieb geeignete technische Vorkehrungen bzw. organisatorische MaB-
nahmen so zu treffen hat, damit die von seinen Anlagen, einschlieBlich des
auf dem Betriebsgelande stattfindenden Verkehrs, in seinem Einwirkbe-
reich auBerhalb des Baugebietes verursachten Geréausche keinen hoheren
Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung ent-
stehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seine Grundstickes
ein Schallleistungspegel von Lw (siehe Festsetzungen) abgestrahit wurde.
Durch den immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
wird das flachenhafte Emissionsverhalten eines Betriebes / einer Anlage
beschrieben.

Der Bebauungsplan liegt im Schutzbereich der Verteidigungsaniage

Mammendorf und im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck.
(Siehe dazu Ziffer F 9 der Begrundung)

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichl 29.10.02




VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 15.012002 und
26.03.2002 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 23.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs.1BauGB).

g u\'

ey : 4 ‘l-, (S . N
(Siegel) - 0 N Mammendorf/den OL*’QUL
i WA R

e ARAY A - T
\ \‘ 5 "' b ".J ..................................................
\Z ey T s . Thurner

o, Sl S/ 1. BUrgermeister

e Y \‘!f\: \//'

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
rindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.08.2002 bis 02.10.2002 im
athau,s-dgr.]-f_:‘.,emeinde Mammendorf 6ffentlich ausgelegt.

TR N

Mammendorf

...................................................

. I!
R/

Die G‘é'-m hide ammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
29.10.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem&sB § 10 Abs. 1

................................................

. Thurner
Urgermeister

\%, S
Der ‘Ba‘gch{gava’er Gemeinde Mammendorf Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist am .....5..4.%2....2002 ortstiblich bekannt gemacht
worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sqwie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrun-
dung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auekyn@ gegeben.
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...................................................
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BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,2. Erweiterung Kugelbichl“ der
Gemeinde Mammendorf, Landkreis Furstenfeldbruck vom 30. Juli 2002

in der Fassung vom 29. Oktober 2002

umfassend die Grundstiicksfliche aus Flur Nr.: 2442/14, 2444/2, 2444/11
2445/6 und 2446 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken Nr.: 2328/1,
2442/5, 2442/14, 2444/1, 2444/9, 2445, 2446/4, 2447 und 2536/1.

Entwurfsverfasser: w
PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.- Ing. Eckardt
Landsberger StraBe 80
86938 Schondorf am A.
Tel.: 08192-246 Fax:-297

architektur@ eu-technology.com

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Mammendorf besitzt fiir die stadtebauliche Ordnung und
Entwickiung einen gultigen Flachennutzungsplan. Dieser wurde mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern am 11. Marz 1 981 unter dem Az.
420-8101-FFB-1G-1/50 genehmigt und in der Fassung vom 26. Juni 1981
durch ortsiibliche Bekanntmachung am 05. August 1981 wirksam.

Der Umgriff dieses Bebauungsplanes ist in der 19. Flachennutzungsplan-
anderung als Gewerbegebiet und als Flache fur Versorgungsanlagen
dargestellt. Die Gemeinde Mammendorf fihrt zur Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes das 21. Flachennutzungsplananderungsverfahren

_parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren durch.

In der 19. Flachennutzungsplananderung wurden alle naturschutzrechtli-
chen Abwéagungen und AusgleichsmaBnahmen vorgenommen. Far die
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan ,2. Erweiterung Kugelbichl®
sind die Belange des Naturschutzes insoweit bereits berlcksichtigt und
erfullt.

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet ist ca. 1,57 ha groB und liegt am norddstlichen Ortsrand von
Mammendorf zwischen dem Gewerbegebiet Kugelbichl im Norden und
Osten sowie der KreisstraBe FFB 2 im Westen. Im Stden grenzt das Ge-
biet an landwirtschaftliche Flachen an.

1.A.BPI 2.Erw. Kugelbichi 29.10.02
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Das Baugebiet ist unbebaut und ohne Bewuchs, es wird zur Zeit landwirt-
schaftlich ohne landwirtschaftliche Gebaude genutzt. Die Boschung der
KreisstraBe FFB 2 ist mit Strauchern bewachsen.

Das Gelande ist nahezu eben und féllt von Siiden nach Norden um ca. 2%
ab. Der Boden besteht aus Talsedimenten der Maisachaue.

Der héchste Grundwasserspiegel liegt ca. 1,0 - 1,5 m unter Gelande. Die
Gebaude sind gegen Einfliisse aus dem Grundwasser zu schitzen. So-
weit eine Wasserhaltung bei der Baudurchfihrung notwendig wird, ist
rechtzeitig ein Wasserrechtsverfahren lber das Landratsamt Firstenfeld-
bruck einzuleiten.

Wegen des hohen Grundwasserspiegels und des Gefalles im Grundstick
des Sondergebietes wurde die Anhebung der ErdgeschossfuBbodenhdhe
auf 530,80 m UNN zugelassen.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , 2. Erweiterung Kugel-
bichl“ ist die ErschlieBung noch nicht realisiert, dies soll im Herbst 2002
erfolgen. Damit wird auch die ErschlieBung dieses Baugebietes erflogen.
Nutzung und Ziele des Gewerbegebietes

Gliederung des Plangebietes:

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet ,Mdbelmarkt* ca. 5.700m?

eingeschréanktes Gewerbegebiet ca. 1.100m?

Flache fur Versorgungsanlagen ca. 200 m?

private Grinflachen ca. 1.300 m?

Baugebiete insgesamt: ca. 8.300m?
Offentliche Grunflachen ca. 700 m?

landwirtschaftliche Fahrwege

und Geh- und Radweg ca. 1.000 m?

Verkehrsflachen ca. 4.400 m?

Verkehrsgrinflachen ca. _1.300 m?

insgesamt: ca. 15.700 m?

Das Baugebiet liegt separiert vom Ortskern Mammendorf, aber dennoch
verkehrsglnstig durch den AnschiuB an die FFB 2 und den S - Bahn-
haltepunkt Mammendorf - Nannhofen.

Das Baugebiet dient der Starkung des Kleinzentrums Mammendorf. Dies

wurde in einer landesplanerischen Stellungnahme der Regierung von O-
berbayern zum Projekt Mébelmarkt festgestelit.
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Zur baulichen Steuerung und Gestaltung wurden im Bebauungsplan aus-
reichende Festsetzungen getroffen wie z.B. maximale Trauf- und Firstho-
he, Materialwahi, Begriinung und Freiflachengestaltung.

Die bauliche Nutzung wurde durch eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine
Baumassenzahl (BMZ) eingegrenzt. Die Baumassenzahl soll baurechtli-
che Konflikte bei hohen Raumhéhen vermeiden. Wegen der Anhebung
der EG - FuBbodenhohe im Baugebiet 1 wurde keine Anrechnung des
Untergeschosses auf die Baumassenzahl festgesetzt. Lagerflachen die
nicht zur GRZ zahlen sollen in Schotterrasen ausgefuhrt werden.

Zaune und Mauern sollen méglichst begrunt werden.

Zur ortsplanerischen Gestaltung und landschaftlichen Einbettung des
Baugebietes gehéren private und éffentliche Grinflachen mit Pflanzgebo-
ten. Es handelt sich im wesentlichen um Trenngrinflachen zu anderen
Nutzungen und als Abschirmung z.B. gegeniber der KreisstraBe FFB 2
und zum Ortsrand bzw. zur Landschaft hin.

Immissionsschutz

Abstand zu den Wohngebieten im Westen

Die Beurteilung von Bauleitplanen hat nach der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 Nr. |
B 8-4641.1-00/87 (verdffentlicht im AlIMBI. Nr. 16/1988 S. 670) nach der
DIN 18005 - Teil 1 (Ausgabe Mai 1987) ,Schallschutz im Stadtebau® mit
dem dazugehdrigen Beiblatt 1 nach MaBgabe dieser Bekanntmachung zu
erfolgen.

Im Beiblatt 1 sind als schalltechnische Orientierungswerte flr die stadte-
bauliche Planung folgende Werte festgelegt:

fur allgemeine Wohngebiete
tagsuber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

fur Mischgebiete
tagstber 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

fur Gewerbegebiete
tagsuber 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren o&ffentli-
chen Betrieben gelten.
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Nach o.g. DIN 18005 - Teil 1 ist fur die Berechnung von Mindestabstan-
den zwischen Gewerbe- und Wohngebieten oder zur Festsetzung not-
wendiger SchutzmaBnahmen im Gewerbegebiet von einem flachenbezo-
genen A-Schalleistungspegel - tags und nachts - von Lw“ = 60 dB(A)
auszugehen.

Analog dem schalltechnischen Gutachten vom 01.08.1997 werden durch
die Summe der Larmimmissionen aus dem bestehenden Gewerbegebiet
westlich der. FFB 2 und dem geplanten Gewerbegebiet ostlich der FFB 2
die Orientierungswerte in den Wohngebieten westlich der FFB 2 uber-
schritten.

Der nicht ausreichende Schutzabstand zwischen dem geplanten Gewer-
begebiet und den Wohngebieten westlich der FFB 2 wurde aus der Sicht
des Larmschutzes durch die Festsetzung immissionswirksamer flachen-
bezogener Schalleistungspegel ausgeglichen. Das geplante Gewerbege-
biet wurde daher als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Flr das
Sondergebiet gelten die selben schalltechnischen Einschrankungen.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel wurde anhand eines Gutachtens fiir den Bebauungsplan ,Ku-
gelbichl“ vorgenommen.

Rechtsgrundlage flur die Festsetzung der immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel ist § 1 Abs. 9 BauNVO.

Auf die textlichen Festsetzungen Nr. C 1.01 und C 1.07 wird hingewiesen.

Diese Festsetzung bedeutet, daB in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete
technische Vorkehrungen bzw. organisatorische MaBnahmen so zu treffen
hat, damit die von seinen Anlagen - einschlieBlich des auf dem Betriebs-
gelande stattfindenden Verkehrs - in seinem Einwirkbereich auBerhalb des
Baugebietes verursachten Gerausche keinen hoheren Beurteilungspegel
erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirde, wenn
von jedem Quadratmeter Flache seines Grundstlicks ein Schalleistungs-
pegel von L, abgestrahit warde. Durch den immissionswirksamen fla-

*chenbezogenen Schalleistungspegel wird das flachenhafte Emissionsver-

halten eines Betriebes/einer Anlage beschrieben (siehe Hinweis Nr. D 14).

Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikbaros vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, daB durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uber-
schritten werden (siehe Hinweis Nr. D 14).
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Fluglarm

Nach der Larmschutzzonenkarte fir die Bauleitplanung in der Umgebung
des militarischen Flugplatzes Furstenfeldbruck (Stand: Januar 1989) liegt
das geplante Baugebiet groBtenteils in der Teilzone Ca der Larmschutz-
zone C, mit einem fluglarmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 62
dB(A) bis 64 dB(A). Daher wurde die Festsetzung Nr. C 1.04 im Bebau-
ungsplan mitaufgenommen.

Die Begrenzungslinie der Larmschutzzone Ci ist im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der KreisstraBe FFB 2 her erschlossen. Die An-
bindung ist bereits einschlieBlich Abbiegespuren vorhanden.

Langfristig ist eine HaupterschlieBung des Gewerbegebietes und eine evtl.
Verlegung der FFB 2 vom Ortsrand weg berlicksichtigt.

Das Baugebiet wird durch eine Nord-Sid-Strae und eine Ost-West- Stra-
Ben erschlossen. die einen StraBenquerschnitt von 13,5 m bzw. 11,0 m
Breite erhalten. diese gegliedert sich wie folgt:

Langsparkstreifen, unterbrochen durch Baume und

Verkehrsgrinflachen 25m
Fahrbahn, zweispurig 70m
Verkehrsgrinflache mit Alleebaumen 1,5m
Geh- und Radweg, einseitig (bzw. ohne) 25m

Bei der Nord-Stid-StraBe entfillt der Geh- und Radweg. Dieser wird sepa-
rat auf der vorhandenen StraBentrasse gefihrt und kann nach Suden pa-
rallel zur KreisstraBe weitergefihrt werden.

Die bisherige Baugebietszufahrt wird auf 3.0 m reduziert und als Geh- und
Radweg genutzt.

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestelit durch AnschluB an die zent-
rale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Mammendorf.

Die Hausabwasser werden abgefiihrt durch AnschluB an die gemeindliche
Kanalisation. Die Klaranlage an der Maisach in Nannhofen ist noch auf-
nahmefahig. Sie hat eine Kapazitdt von 10.000 Einwohnergleichwerten
(EWG). Dies reicht langfristig nicht far abwasserintensive Betriebe aus.
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Versickerungstaugliches Oberflachenwasser ist in den Untergrund ab-
zugeben, um das Mischsystem zu entlasten. Fir die Entwasserung von
Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrsflachen in Gewerbegebieten
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der Stadiwerke Firstenfeldbruck. Der Standort fiir eine Trafostation
wurde nach den Angaben der Stadtwerke in einer &ffentlichen Grinflache
eingeplant.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Firs-
tenfeldbruck.

Das Baugebiet soll von der Erdgas Sidbayern AG an die Gasversorgung

angeschlossen werden. Die Gasheizung und Solarsysteme gelten als be-
sonders umweltfreundlich und sollen von den Bauherrn genutzt werden.

Altlasten
Die bisher in Mammendorf ermittelten ehemaligen Gruben betreffen das

Plangebiet nicht. Die Erfassung der Altstandorte ist jedoch noch nicht
durchgeflhrt.

Ausgleichsflachen

im Bebauungsplan ,2. Erweiterung Kugelbichl* wurden alle naturschutz-

rechtlichen Abwagungen und AusgleichsmaBnahmen vorgenommen. Fir
die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan ,2. Erweiterung Ku-
gelbichl“ sind insoweit die Belange des Naturschutzes bereits bertcksich-
tigt. Auf die Zuordnung von Ausgleichsflachen wird auf dieses Verfahren
bezuggenommen ( s. Anlage 1 dazu).

Bodendenkmal

Soliten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zu Ta-
ge kommen, ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemaB Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.
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Schutzbereichsbelange

SchutzbereichmaBige Belange

Der Bebauungsplanumgriff liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanla-
ge Mammendorf gemé&B Anordnung des Bundesministeriums der Vertei-
digung - U | 7 — Anordnung — Nr. VI/Mam vom 15.10.1976, zuletzt auf-
rechterhalten am 31.03.1987.

Einzelbauvorhaben im Schutzbereich benétigen die erforderliche Geneh-
migung gem. § 3 Abs. 1 SchBG durch die Schutzbereichsbehdrde.

Luftverkehrsrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeld-
bruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unterlagen
ber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
auf.

Umilegung

Fir den Bebauungsplan ist keine Umlegung notwendig und vorgesehen,
weil sich die Fiachen im wesentlichen im Eigentum der Gemeinde Mam-
mendorf befinden bzw. bereits vermessen sind.

Kosten

Die Kosten fur die gemeindliche Infrastruktur sind bereits entstanden. Die
anfallenden ErschlieBungsbeitrdge werden geméaB der gemeindlichen
Satzungen kostendeckend abgerechnet.

Kartengrundlage

_Fir den Bebauungsplan wurde die aktuelle digitale Kartengrundlage ver-

wendet. Dabei wurden Abweichungen und MaBungenauigkeiten zwischen
dem Bebauungsplan 2. Erweiterung Kugelbichl und der Vermessung im
naheren Umgriff des Baugebietes angepasst.

Schondorf, den 30.07.2002 - Mammendorf, den ...09:42.: 0%

Geéandert: 29.10.2002

.............. i».‘..................................

N il u/ ...........................................
. J. Eckardt N SN H. Thurner

Dipl.-Ing. Architekt SIS 4 Birgermeister
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