Die Gemeinde Adelshofen erliBt gemdR § 2 Abs. 1 » § 9, 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 geindert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1 I S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
Y (GO) (Bay RS 2020-1-1-1) gedndert durch Gesetz vom 21.11.1985 (GvBl. S. 677)
Art. 91 der’'Bayer. Bauordnung (BayB0O) - (Bay RS 2132-1-1) (GVBI. S. 419) und

b6 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) i.d.F. vom
L__ 15.9.1977 (BGB1. S. 1763),zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19,12.1986
E3 (BGBL. I S.2665), diesen Bebauungsplan als Satzung.

BEBAUUNGSPLAN ADEL SHOFEN
HERRENACKER

Verfahrenshinweise:
& 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdR § 2 a Abs.
6 BBauG vom 08-05\%} bis AO-%-?'—I- in der Gemeinde Adelsho-
// fen und der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf &ffentlich ausgelegt.
.
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(Siegel)
0 Lle Gemeinde Adelshofen hat den Bebauungsplan am w'oq-a
pemdl 5§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BBauGB in Verbindung mit & 2 Abs.?
der ZustVBauGh dem Landratsamt Filrstenfeldbruck angezeigt. Das

Landratsamt hat mit Schreiben vom 14.10.87 mitgeteilt, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird (5 11 Abs. 3 BauGB). m e

Firstenfeldbruck, den 2812 87 i

i.A. é—ﬁ

... Buhtmann,
. . Staatsbeamter
(jur. Staatsbeamter )




(Jur. Staatsbeamter )

naelgeverfanrens ist am . L e {L orts- 11

SR o= LS - ‘W‘S Qun cbﬂ 4”**(\3(’0 bekanntgemacht worden

(2°128dtz 1 BauGR).

Der Bebauungsplan ist damit nach

. j“j;nzg 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkung des
SN RN f\.bs'ﬁ- 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1

CEUGE wurde hingewiesen.

~er febauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde widhrer.c
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Planfertiger:

=

Geltendorf, den 25.7.85
gedndert: 23.1.86

5.2.87
Schondorf,den 11.6.87
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erganzt und berichtigt

der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

------------------------

Architekt Dipl. Ing.
Thomas Joh. Eckardt
Landsberger Str. 80
8913 Schondorf a. A,
Telefon 08192-2486
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gem. Schreiben des Landratsanmtes
vom 14.10.87 am 3.11.87
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse, DachgeschoB kein
VollgeschoB

offene Bauweise, nur Einzelhauser
mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssi

iberbaubare Grundfldache je Bauraum max.

in gm

GeschoBfldche je uUberbaubarer Flidche
Baugrenze max. in qm
Flichen fur Garagen und Nebengebdude
MaBangabe in Metern

offentliche Verkehrsfldchen:

Gehweg

StraBenverkehrsfldche

verkehrsberuhigte Zone
Verkehrsgrinfldachen

bffentliche Grinfldche
- Kinderspielplatz -

Zu- bew Ausfahrtsrichtung bestimmter
Garagen

StraBenbegrenzungslinie und Begren-
zung sonstiger Verkehrsfldchen

private Griinflache
- Ortsrandeinglinung -

Bdume zu pflanzen gemdB Ziff. 8 und
9 der textlichen Festsetzungen

Begrenzung von Sichtdreiecken mit
MaBangabe in Metern

Satteldach, Dachneigung 32° - 39°
Firstrichtung der Hauptgebdude

Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Parzelle 5 und 6 bzw. 9

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
chec dec Rehainimaenl! anae
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Erlduterung der Nutzungsschablone:

Zahl der Geschosse Allgemeines Wohngebiet
DachgeschoBl kein Vollgeschop/ ID |WA

Uberbaubare Grundfliche je LTSO 220 ) Z.B. GeschoBfliche je Bauraum max.

Bauraum max. in qm / in gm
Satteldach, %g/ offene Bauweise nur Einzelhduser mit

Dachneigung 32° - 39° max. 2 WE
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Textliche Festsetzungen

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
i.v.m. § 4 BauNV0 festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen und den dafir
vorgesehenen Fldachen zuldssig. Je Wohneinheit iiber 80 gqm Wohnfldche sind 2
Stellpldtze nachzuweisen.

Die ladngere Seite des Grundrisses ist parallel zum First zu legen. Fir
Dacheindeckung sind naturrote oder braune Dachpfannen zu verwenden. Dach-
gaupen sind nur bei einer Dachneigung iiber 34° zuldssig. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

Garagenddcher sind als Satteldach oder als abgeschlepptes Dach auszubilden.
Die sonstigen Festsetzungen zur Gestaltung der Haupt-

gebdude gelten auch fiir die Garagen.Grenzgaragen sind in gleicher
Dachneigung herzustellen. Restgrundstiicke zwischen den Garagen und
den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu begrunen.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zuldssig. Fenster mit mehr als 1 gm
Rohbauoffnung sind mit Sprossen zu teilen.

Die max. Kniestockhdhe betrdgt 1,2 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Die Hohenlage der FuB-
bodenoberkante des Erdgeschosses wird mit max. 0,30 m iber gewachsenem Ge-
lande festgesetzt.

Die max. Traufhohe betragt 3,50 m. Der Dachiiberstand soll an den Giebel-
und Ldangsseiten mindestens 60 cm max. 90 cm betragen.

Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfldche sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. H6he von 1 m iiber Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind nicht zuldssig. Garagenzufahrten dirfen
nicht eﬁngefriedet werden.

Fir je 250 gm Fléche des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle minde-
stens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Bdume, auch Obstbdume) zu
pflanzen (PflanzgroRe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die im Plan
eingetragenen zu pflanzenden Bdume werden angerechnet, je Haus ist jedoch
mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen.

Zugelassen sind alle heimischen Geholze w.z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Liguster, Schlehdorn und WeiBRdorn.

Nicht zugelassen sind fremdldndische und ziichterisch beeinfluBte Gehdlze
sowie geschnittene Hecken fremdldndischer Arten w.z.B. Thujen, Schein-
zypressen, Am Ortsrand sind generell keine geschnittenen Hecken

zuldssig.
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Die Grinfldchen am Ortsrand sind mit heimischen Bdumen und Strauchern im
125/125 cm - Raster zu bepflanzen, z.B. wie:
Acer platanoides / Spitzahorn

Sorbus ancuparia / Eberesche

Pirus / Waldbirne

Cornus sanguinea / Hartriegel

Corylus avellana / Hasel

Euonymus europaea / Pfaffenhiitchen

Cornus mas / Kornelkirsche

Prunus spinosa / Schlehe

Salix purpurea / Weide

Rosa canina / Rose

Auf dem Kinderspielplatz sind geeignete Baumarten (Ahorn, Platane, Esche)
mit einer PflanzgroBe (18/20 cm Stammumfang 2 x verpflanzt) zu pflanzen,
giftige Pflanzen sind nicht zuldssig. DIN 18.034 und das Ministerialamts-
bl.Nr. 20/1976, S. 575 sind zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder Art sowie Lagerung
und Bepflanzung von mehr als 0,8 m Hohe ab Oberkante StraBe unzuldssig.
Biume mit einem Astansatz 2,5 m {iber der Oberkante StraBe sind zuldssig.

Verkehrsgriinflachen sind mit heimischen Laubgehdlzen und Wildstauden zu
bepflanzen.

Bestandsangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise

T Grundstiicksgrenze
z.B. | 255/3 Flurstiicksnummer
\ Hauptgebdude

el Nebengebdude

Vorschlag fiir die Teilung von Grund-

sticken

Vorschlag fiir die Baukdrperstellung

z.B. @ Parzellen Nr. 17

Garagenzufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt

werden.
Garagen und Gebdude sollen an fensterlosen Fldachen begriint werden.



