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Die Gemeinde Mammendorf erlai3t aufgruna 38 2, 9, 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -

GO- diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

| i | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gema 8 4 Abs. 1 und 2
BauNVO. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten
Nutzungen sind nicht zulassig.

Je Wohngebéaude sind héchstens drei Wohnungen zuléssig.

Raume fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind zuldssig, soweit sie nicht im Bereich von privaten Grinflachen
angeordnet werden.

MaR der baulichen Nutzung
Die héchstzuldssige Grundflachenzahl betragt 0,20 GRZ
Die héchstzulassige GeschoBflachenzahl betragt 0,40 GFZ

)i Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig; das Uber dem
zweiten VollgeschoB liegende Dachgescho® darf nicht
als Vollgescho8 ausgebaut werden.

E+D Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das obere
GeschoB als Dachgeschof3 auszubilden ist.

In den Teilgebieten, wo gemaR Planzeichnung Gebidude mit der Bauweise |l
errichtet werden dirfen (siehe Ziffer 3.3), sind wahlweise auch Geb&ude in der
Bauweise E + D zuldssig (siehe Ziffer 3.4) mit den entsprechenden Dachneigun-
gen (siehe Ziffer 6.3).

oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Flachen von Raumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie nicht als
Aufenthaltsrdume bezeichnet werden, sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bei der
Ermittlung der GeschoRflache mitzurechnen, sofern die Raume nach GréRe und
Eigenart die Anforderungen an Aufenthaltsraume erfillen.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache (GR) die
Garagen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die festgesetzte GRZ darf durch diese
Anlagen bis zu 50 % uberschritten werden. Eine dariiber hinausgehende Uber-
schreitung ist zulassig, wenn sich dies aus den zeichnerisch festgesetzten
Garagen-Baurdumen und ihren Zufahrten ergibt.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
bzw. ein Teil davon lediglich unterbaut wird, sind nicht zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundsticksteilungen zu beriicksichtigen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten.
Es sind nur Einzelhauser zulassig.

e Baugrenze

Héhe der Hauptgebiude

WHS,90 Maximal zuldssige Wandhéhe, gemessen zwischen der
natlrlichen Geldndeoberfliche und dem Schnittpunkt
AuBenwand/Oberkante Dachhaut (z.B. 5,90 m).
Bei geneigtem Gelande gilt das MaR der groRten Wand-
héhe.

Die traufseitige Wandhéhe (WH) darf bei Gebauden, deren oberes GeschoR als
DachgeschoR ausgebildet ist (siehe Ziffer 3.4), maximal 3,80 m betragen, bei den
ubrigen Gebé&uden (siehe Ziffer 3.3) maximal 5,90 m.

Bei Gebauden, deren zweites GeschoB als DachgeschoB ausgebildet ist (siehe
Ziffer 3.4), ist oberhalb des Erdgeschosses ein bis zu 0,75 m hoher Kniestock
(KN) zulédssig. Bei den Gbrigen Gebiuden (siehe Ziffer 3.3) ist ein maximal 0,30 m
hoher Kniestock zulassig.

Bauvorhaben missen sich organisch in das Gelinde einfligen; das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschiittungen sind mit
Ausnahme der geplanten Schutzwille und auRer bei den FI.Nrn. 3724/6/7/8 nicht
zuldssig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Querschnittsplan mit Angaben der
Héhen des vorhandenen und des geplanten Gelandes beizugeben.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der sich
nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Gelandeoberflache,
darf 0,30 m nicht Gberschreiten. Bei geneigtem Gelande gilt das MaR an der
tiefsten, der StraBe zugewandten Gebiudekante.

Bauliche Gestaltung
-— Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Die Dacher der Hauptgebiude sind als Satteldacher mit ziegelroten Dachpfannen
auszubilden. \
Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulassig, sofern
sie sich in Form, Farbe und Material einfligen.

Es sind folgende Dachneigungen zulassig:

bei Wandhéhen bis 3,80 m: 35° pis 4509,

bei Wandhohen dber 3,80 m sowie bei den Bauvorhaben der FI.Nrn. 3724/6/7/8:
30° bis 35°

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° allgemein Zulassig. Dach-
einschnitte sind unzuldssig.

Es sind nur einzeln stehende Gauben mit Satteldachern zulassig. lhre Breite darf
1,50 m nicht uberschreiten; sie diirfen auch nicht breiter sein als die darunter
liegenden Fenster.
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Die maximal zuldassige Hohe der Fensterrohbaudffnung der Dachgauben betragt
1,26 m.

Die Dauchgauben missen einen Abstand von mindestens der Dachgaubenbreite
voneinander haben. Zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) ist ein Abstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten.

Die Gauben dirfen zusammen héchstens 1/3 der gesamten Firstlange einnehmen.

Die Eindeckung und Verkleidung von Dachgauben sind in Material und Farbe dem
Hauptdach anzupassen.

Fir die Gebaude-AuBenwande sind nur heller Putz bzw. naturfarbenes Holz
zulassig.

Fenster sind durch Sprossen oder Streben in stehende Rechtecke oder in Quadrate
zu gliedern. Querformatige Fenster sind aus solchen Formaten zusammenzusetzen.

Schallschutz

AAAAALAAML Schallschutzmanahme in Form eines 2,50 bis 2,80 m
hohen, mit Strauchern bepflanzten Walles und/oder einer
Wand.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern der Wohngebaude an der Augsburger
Strale (B 2) sowie sUdlich der StraBe "Am Haldenberg" sollen auf die straRen-
abgewandte Seite hin orientiert werden. Andernfalls sind sie mit Schallschutzfen-
stern der Klasse |l mit integrierter Liftungseinheit zu versehen.

Garagen und Stellplatze

Entsprechend dem Stellplatzschliissel des Landratsamtes Firstenfeldbruck sind
pro Einfamilienhaus je 2 Pkw-Stellplatze vorzusehen. Bei zwei Wohnungen je
Wohngebaude sind pro Wohnung bis 80 gm GréRe ein Stellplatz und tGber 80 gm
GroRRe zwei Stellplatze nachzuweisen.

=

:_5_01 Flache fur Garagen

Garagen dirfen nur innerhalb der hierfGr vorgesehenen Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen fir Hauptgebaude errichtet werden.

Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach auszubilden, das eine Dachnei-
gung zwischen 30° und 40° aufweist.

Nicht freistehende Garagen sind mit einem Satteldach auszubilden, das die gleiche
Dachneigung und Dacheindeckung besitzt wie das Hauptgebaude.

Auf der Grundsticksgrenze errichtete Garagen sind bezuglich Héhe, Dachneigung
und Material der Eindeckung gleich auszufGhren. Sie dirfen eine Lange von 8,0 m
nicht Gberschreiten.

Garagen muissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von der StraRen-
begrenzungslinie entfernt sein. Die Einfahrten dirfen bis auf eine Tiefe von 5,0 m
nicht eingefriedet werden.
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Einfriedungen

An der einer StraRe zugewandten Grundstucksseite sind als Einfriedungen nur
Z3une mit senkrechten Holzlatten und maximal 20 cm Sockel zulassig. Ansonsten
sind rostgeschutzte, sockellose Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zu
errichten.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m Gber Gelandeoberkante nicht Uberschrei-
ten.

Verkehr
StraBenbegrenzungslinie fir 6ffentliche Verkehrsflachen
Offentiiche- Verkehrsflache ((@) = Eigentimerweg)

F Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache

StralRenbegleitgran

Die als StraRenbegleitgrin festgesetzten Flachen im Zuge der Strale Am Halden-
berg sind - mit Ausnahme der Baumscheiben fur die zu pflanzenden Alleebaume
- als Schotterrasen anzulegen oder groBformatig mit breiten Rasenfugen zu
pflastern, so daR darauf geparkt werden kann.

—_ i Sichtdreieck far den StraRenverkehr; innerhalb der

i Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung
oder Lagerung von mehr als 1,0 m Hohe dber StralRen-
oberkante unzulassig; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem
Astansatz Uuber 2,5m Hohe.

> Vorgeschriebene Lage der Grundstickszufahrten
Fur die Befestigung der Grundstiickszufahrten sowie der privaten Verkehrsflachen

sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden, 2.B. wassergebundene Decke oder
Pflaster mit Sandfugen.

Griinordnung und Granflachen

Offentliche Grinflache

Kinderspielplatz

Private Grinflache

Als kinstlich aufgeschitteter Wall ausgeformte private
Grinfliche mit einem &uBeren Boschungswinkel von
héchstens 35° und einer Gehélzbepflanzung gemal
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Zu erhaltende Baume

. . Zu pflanzende Baume heimischer Art mit einem Mindest-

Stammumfang von 18-20 cm

Flache zur Anpflanzung von heimischen Strauchern und
Biumen heimischer Art; Pflanzabstand 1,0 mal 1,0 m.
Baumanteil mind. 10%, davon héchstens 10% Nadelb3u-
me.

£l

Auf den Baugrundstiicken sind pro 300 gm Flache mindestens ein Baum und zehn
Striucher heimischer Art zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume

sind darauf anrechenbar.

Der unter Ziffer 11.4 festgesetzte Wall ist zu dessen Kaschierung harmonisch in
der Weise zu bepflanzen, dal am Wailful grole Baume und auf der Wallkrone

kleine Biume und Straucher gepflanzt werden.

Als Mindespflanzgroe fur die unter den Ziffern 11.7 bis 11.9 zu pflanzenden
Baume wird ein Stammumfang von 16-18 cm festgesetzt.

Bei den Grundstiicken Flur-Nrn. 3724/6,7 und 8 ist zusammen mit dem Bauantrag
ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, aus dem auch der jeweils am Grund-
stiick anliegende Teil des Walles samt Bepflanzung ersichtlich sein muf3.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
neu errichteten Gebaude durchzufGhren.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sinschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch auszufiihren.

Malfiangaben

MaRangabe in Metern, z.B. 5,0 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen im Bau-
schutzbereich der Flugsicherungsaniage TACAN. Bei der Errichtung der Gebaude
ist mit Auflagen seitens der Wehrbereichsverwaltung VI zu rechnen. An den
AuRenflichen der Hiuser dirfen keine metallischen Materialien verwendet, es
durfen keine glatten Dacher und keine Fernsehantennen errichtet werden.

Auf dem Baugrundstick FI.Nr. 2893 diirfen untergeordnete Bauteile wie z.B.
Wintergarten die Baugrenzen geringfugig Uberschreiten und sind in der anbaufreien
Zone zulassig.
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Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen

—————0o—_ Bestehende Grundstiicksgrenze
T X—O— Aufzuhebende Grundsticksgrenze
——————— Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

372617 Flurstiicksnummer, z.B. FL.Nr. 3724/7

Anbaufreie Zone, Bauverbotszone

Bestehendes Gebaude
Abzubrechendes Gebaude
Hohenlinie, z.B. 548 m G.NN.
Uberschwemmungsgebiets-Grenze

Im Uberschwemmungsgebiet dirfen keine baulichen Anlagen errichtet, Gehélze
gepflanzt und Gegenstande gelagert werden, die den Abflu® des Hochwassers
behindern kénnten.

Gegen die hohen Grundwasserstidnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern, das in
diesem Bereich errichtet wird.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde Mammendorf angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Mammendorf anzuschlieBen.

Das wenig oder nicht verschmutzte Niederschlagswasser und StraBenabwasser ist
im Trennsystem dem bestehenden Regenwasserkanal zuzufihren, sofern es nicht
versickert werden kann.

Bei der Bewirtschaftung der a‘ngrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kénnen Immissionen (Geruch, Staub) auftreten, die auf das Wohngebiet einwirken.

Bei der Bepflanzung der StraRe "Am Haldenberg" mit Alleebdumen ist darauf zu
achten, daB das Lichtraumprofil freigehalten wird. An den Grundsticksausfahrten
sollen ausreichende Sichtdreiecke freigehalten werden.

Der Bauantrag fir das Grundstiick FI.Nr. 2893 ist zur abschlieBenden Stellung-
nahme dem StraBenbauamt Minchen vorzulegen.

Samtliche Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, auch
Vorhaben im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach Art. 70
BayBO, unterliegen der Genehmigungspflicht nach § 3 Abs. 1 Schutzbereichs-
gesetz.

Bodendenkmailer, die bei Verwirklichung eines Vorhabens zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.




20 Nutzungsschablone
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21 Bei jedem einzelnen Bauantrag im Bebauungsplanumgriff ist die Wehrbereichsver-
waltung VI zu beteiligen. Dies gilt auch bei eventuellen Baugenehmigungen vor
Verbindlichkeit des Bebauungsplans sowie im Genehmigungsfreistellungsverfah-

ren.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter Nr. NW IV 14-18 und 19;
Mafstab 1:1.000 :
Héhenlinien aus amtlichen Héhenflurkarten.

MaBkentnahme Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt

geeignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger:

Gemeinde:

Verf:
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Verfahrensvermerke

Der Beschlufd zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Mammendorf am 01.02.1994 gefafRt und am 09.02.1994 ortslblich bekannt-
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 07.02.1995 hat in der Zeit vom 28.03.1935 bis 27.04,19956
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 07.02.1995 hat in der Zeit vom 28.03.1995
bis 27.04.1995 stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Mammendorf am 05.07.1995
und am 26.09.1995 erganzend gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 26.09.1995 hat in der Zeit vom 03.11.1995 bis 04.12.1995
stattgefunden (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.04.19396
wurde vom Gemeinderat Mammendorf am 16.04.1996 gefal3t (§ 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.04.1996
wurde mit Schreiben der Gemeinde Mammendorf vom 08.07.1996 an das
Landratsamt Firstenfeldbruck eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom 18.07.1996, Az.: lIl/1-610-15/1 keine Verletzung der Rechtsvorschriften
geltend gemacht (5 11 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber den Abschlul? des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 29.07.1996; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
16.04.1996 in Kraft (5 12 BauGB).

Zum Zweck der Heilung eines Darstellungsfehlers wurde der Satzungsbeschluf®
vom 16.04 1996 vom Gemeinderat Mammendorf am 03.11.1998 aufgehoben
und der korrigierte Plan gebilligt.

Die erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Mammendorf am
03.11.1998 gebilligten Bebauungsplans in der Fassung vom 03.11.1998 hat in
der Zeit vom 31.12.1998 bis 01.02.1999 stattgefunden (8 3 Abs. 3 i.V.m. §

13 BauGB).
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der Zeit vom 31.12.1998 bis 01.02.1999 stattgefunden (5 3 Abs, 3 1.V.m, §
13 BauGB).

Danach wurde die bereits durchgefithrte 1. Anderung vom 02.04.1998 singe-
arbeitet. Der dementsprechend geénderte Bebauungsplan wurde vom Gemein-
derat Mammendorf am 16.03.1999 gebilligt. Die erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.1999 hat in der Zeit vom
18.06 1999 bis 05.07.1999 stattgefunden (8 3 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 13
Nr. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan in der Fassung vom16.03.1999
wurde vom Gemeinderat Mammendorf am 21.09.1999 gefal3t (§ 10 BauGB).

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
2 A A ..: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.03.1999 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

/




2874

‘wel

E+D

30° - 35°

35°-4

WH 5,90

oder

WH 3,80

KN 0,30

KNO.IE )/ Zs0s

R s e



£~ N

90

E+D /

WA
/

Ep

30° = BV oder
WH 5.0

0.75

KN-0,30 |
+

U 2873

hea

+D
30~ 35° 435--1.5- 3
‘WH 5,997 [WH3.80_"
KN 030 | KN 075
: 72
29071
7
= SN
'> § wed
8la =
873

e E+D
3022 35°| [35°~145°
AWH 5,90 """ 1WH 3,80
KN KN 0,75
2914
4
R
/s,
&/
2919/ ;

r.A_imiih[-




E+D

30° - 35°

WH'3,80

KN 0,75




