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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10
und § 13 des Baugesetzbuches 2004 - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2413), Art. 23 der Ge-
meindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar
1990 (BGBI. | S. 127) diese Bebauungsplandnderung als Satzung.
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Grottenstr. - Michael-
Aumiiller-Str. und sudlich der Schuistr."

B, PLANZEICHNUNG

NORDEN
M 1:1000
B
§ 2606/1 \ O \

Mammendort, denok: 942008~ _Schondorf, den 08.09.2004 PLANUNGSBURO
7 geandert: 23.11.2004 Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
j /s gedndert: 11.01.2005 Landsberger StraBe 80
' fom v 2 ' o = / 86938 Schondorf a.A.
. ; i -

/W,/V ...... e Z{E/C[/UZ/Z% veleron: B8io2 = 235
H. Thurner . - . Th. J. Eckardt Telefax: 08192 - 297

1. Blrgermeister: : Architekt Dipl. Ing.
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Grottenstr. - Michael-
 Aumiiller-Str. und siidlich der Schulstr."

B, DETAILPLAN
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die
Flachen nach § 19 (4) BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ)

O offene Bauweise
$ Firstrichtung der Hauptgebéaude,
wahlweise in Pfeilrichtung

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

[:CEFE-: ] offentliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
z.B. -191~ MaBangabe in Metern, z.B. 3,0 m
SD Satteldach

. .. Baume zu pflanzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B Sl des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse

als Hochstgrenze IT |WA allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ) ohne die .

Fidchen nach § 19 (4) BauNVO ( 0,25 Geschossflachenzahl (GF2)

Satteldach Q y offene Bauweise

B, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

= 3 Grundsticksgrenze
z.B. 2606/4 Flursticksnummer, z. B. 2606/4

¢
q
q

——————————— Vorschlag fur die Teilung von Grundstlicken

E{ ‘ bestehendes Hauptgebaude bzw. Nebengebaude
8

4. And. BBPL Grott-Mi-Aumi-siidl.Schulstr. 11.01.05




C

C,

1.1

1.2
1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5

2.6

o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Far den Bereich 1 (s. Planzeichnung S. 3 mit Darstellung des Umgriffs)

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit iber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer H6he von 1,0 m ab Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,2 m zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fir den Bereich 2 (das ist der gesamte Umgriff des Bebauungsplanes)

Fir den gesamten Umgriff des Bebauungsplanes wird festgesetzt:

Die Dachneigung betragt bei Il = 32° - 37°, bzw. bei Nichtausschdpfung
der 2-geschossigen (lI) Bauweise ID (D auch als Vollgeschoss zulassig)=
33° - 44°. Bei der Bauweise ID betragt die max. Kniestockhdéhe 0,75 m,
gemessen von OK Rohdecke im DG bis UK Sparren in der Flucht der Au-
Benwand.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen von
der StraBenoberflache, darf 0,75 m nicht GUberschreiten und darf 0,30 m
nicht unterschreiten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,25 und die Geschossflichenzahl
(GFZ) darf 0,45 nicht Gberschreiten. Bei der Berechnung des Geschoss-
flachen sind Geschossflaichen in Nicht-Vollgeschossen gemaB § 20
BauNVO mit zurechnen.

Die Berechnung der GRZ erfolgt ohne die Flachen nach § 19 (4) BauNVO.

Alle Ubrigen textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen des rechts-
kréaftigen Bebauungsplanes ,Grottenstr. — Michael-Aumuller-Str. und std-
lich der Schulstr.” einschlieBlich der 1. bis 3. Anderung bleiben durch die-
se 4. Anderung unveréandert und gelten weiterhin.

Garagen, PKW-Stellpldtze und Nebengebédude sind im gesamten Bauge-
biet zulassig. Der Stauraum vor Garagen zur offentlichen Verkehrflaiche
muss mindestens 5,0 Meter betragen.

4. And. BBPL Grott-Mi-Aumi-stidl.Schulstr. 11.01.05



9,

TEXTLICHE HINWEISE

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkméler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverziglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

Zum Schutz der vorhandenen Flugsicherungsanlage in Mammendorf ist
auf der Westseite der Dacher der Bauvorhaben auf gréBere Metallverkiei-
dungen (Flache von mehr als100 gm) zu verzichten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 03.08.2004
09.11.2004 und 23.11.2004 die 4. Anderung des Bebauungsplanes be-
schlosggenf—r@.er‘Anderungsbeschluss wurde am 25.11.2004 ortsublich be-
kanrit gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). /’

Mammeigorf, den 231 0A. 2005
/)

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung geméan § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 (1) BauGB vom 03.12.2004 bis
04.01.2065 in~der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der
Gemeinde Mammendorf 6ffentlich ausgelegt. -~

(Siegel)” - A Mammendoff] den .43 QA .

-

1. Blrgermeister H. Thuther

Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
11.01.2005 die 4. Anderung des Bebauungsplanes geman § 10 (1) BauGB

als Sa“gz;‘u""r"ilg béschtossen. ©

(Siegel)

bauungsplanes ist am X OA.
(§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hinge-
wiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde
Mammendorf und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wahrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. '

Mammend

(Siegel)
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