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7. Anderung des Bebauungsplanes Althegnenberg-Nord
Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Firstenfeldbruck

| Bebauungsplan fiir folgenden Bereich H

Der Bereich der Grundstiicke mit den F lurnummern 667/22 und 667/23 Oberdorfer-Strasse 30/32.
Ist Bestandteil des Bebauungsplanes fir die 7. Anderung

Brﬁambel |

Die Gemeinde Althegnenberg erldsst gemaR §2 Abs. 1 u. 4 sowie § 9 und 10 des
Bundesbaugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. §.796), Art. 91 der Bayrischen Bauordnung -BAYBO- id.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO- i.d.F. der Verordnung vom 27.01.1990 (BGBI. IS. 127) die 7 Anderung des Bebauungsplans
Althegnenberg-Nord als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG WA
E % gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO festgesetzt
N/

2. MASS DER NUTZUNG

z.B. GR388

hochstzuldssige Grundflsche in  gm bezogen auf einen Bauraum zB. 88 gm. Eine
Ubertragung eventuell nicht ausgeschopfter Baurechte zwischen benachbarten Bauriumen ist
nicht zulassig. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Anrechnung der in §19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ausnahmsweise um mehr als 50 v. Hundert uberschritten werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zulassig - das Dachgeschoss darf
kein Vollgeschoss sein.

WH 6,10

Maximale Wandhohe in Meter zB. 6,10 m gemessen an der Aulenwand von der
naturlichen Gelandeoberfiiche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut-
AuRenkante.

3. BAUWEISE

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.
Pro Einzelhaus und Doppelhaus-Halfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig
Baugrenzen:

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Untergeordnete Bauteile ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m ist zulassig.

4. BAULICHE GESTALTUNG

Als Dachform wird das Satteldach gewahit. Abweichende Dachformen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die gewshlte Form einen Zusammenhang mit
der Geb&udegestaltung erkennen lasst. Krippelwalmdacher sind nicht zulassig. Das
Integrieren von Solarfunktionsflachen (Photovoltaikanlagen, Solaranlagen) in die
Dachflachen ist grundsatzlich erwinscht und zulassig, auch das Ausfiihren als komplettes
Solarfunktionsdach ist zulassig.

Dacheindeckung hat mit roten, braunen oder grauen Dachplatten zu erfolgen, grelle Téne
sind ausgeschlossen.
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Dachneigung 35- 45 Grad.

Dachgauben sind gemaR der gemeindlichen Gestaltungssatzung  zulassig,
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Firstrichtung ist vorgeschrieben.

Die Geb&ude sind langer als breit auszufuhren. Das Verhaitnis von 4 - 3 (Lange zu
Breite) darf nicht unterschritten werden.

Doppelh&user sind beziglich Dachform, Dachneigung, Wandhshe und verwendeten
Materialien einheitlich zu gestalten — dasselbe gilt fur zusammenhangende Garagen.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Fl&chen for Garégen (Ga) und Stellplatze (St) mit Stuckzahlangabe (z.B. 5). Garagen und
Stellplatze sind nur auf den dafur vorgesehen Flachen Zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind als Grenzbebauung bezlglich Dachform, Dachneigung,
Wandhohen und Material einheitlich zu gestalten.

Garagenzufahrten und Stellplatze durfen nicht eingefriedet werden und sind zusammen
mit den Wegen in wasserdurchlssigen Belagen zu errichten.

Zur offentlichen Erschlieung sind ausreichende Sichtwinkel sicherzustellen.

Die Garagen sind als Satteld&cher mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie die
Wohnhauser auszufuhren, zusatzlich sind Flachdacher und Pultdécher (max. 7 Grad
Dachneigung) mit extensiver Begriinung zulassig.

ERSCHLIESSUNG UND GRUNORDNUNG

Die StraRe im Gebiet ist eine 6ffentliche Verkehrsflache (=befahrbarer Wohnweg)

Die zu pflanzenden Baume sind gekennzeichnet — 2 Stiick je Grundstiick, zusatzlich
werden 2 Straucher je Grundstuck verlangt.

Fur die aufgrund der Festsetzung zu pflanzenden Gehélze sind folgende Arten zulassig
und auf Dauer zu erhalten und falls notwendig zu ersetzen. Es sind raumliche
Abweichungen in der Anordnung der Baume zum Bebauungsplan zulassig.

Baume:

Buche, Schwarzerle, Winterlinde, Eberesche, Birke, Ulme, Spitzahorn, Hainbuche,
Vogelkirsche, Salweide, und Obstb&ume (alle Obstbaume sind als Hochstamm
einzusetzen) MindestgroRe Stammumfang. 14-16 cm in 100 cm Hohe.

Straucher:

Rotbuche, Feldahorn, Hartriegel, Wei3dorn, Forsythie, Felsenbirne, Haselnuss, Schlehe,
Heckenkirsche, Flieder und Beerenstraucher.

Nicht zulgssig sind: Thuja, Blaufichte und Scheinzypresse (gilt nicht fur Bestand)

Einfriedungen sind als sockellose Z&une mit senkrechten Holzlatten bis zu einer Héhe von
100 cm zulassig. Fur die Einfriedung zwischen den Grundstiicken sind auch sockellose
Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 100 cm zulassig.
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rB VERFAHRENSHINWEISE j

rDer Gemeinderat Althegnenberg hat in den Sitzungen vom 27/07/2000, 07/09/2000 und 22/02/2001
die 7.Anderung des Bebauungsplanes Althegnenberg-Nord beschiossen. Der AufstellungsbeschluR
wurde /@p};@‘qﬁgg{}l‘?ﬂsubhch bekanntgegeben(§ 2 Abs.1 BauGB).

X ,
Siegél Althegnenperg, den .(02..0.8. O

.............................................

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel) |

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 17/04/2001 bis 17/05/2001
¢ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand Geiegenneit zur AuBerung und Erérterung.

Althegnenberg, den .OZ2.0X. 02—

....................

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begruindung zuletzt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
27/05/2002 bis 27/06/2002 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei

Althegnenberg, den (% 108,072

..............................................

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 04/07/2002 den
Bebauungsplan gemai § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Althegnenkerg, den .02 1O 02—
R
tnty M 2 (

.........................................

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)
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gnenberg Uber den Bebauungsplan istam ...0.4.. DR, 02
ortstblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauBG). Der Bebauungsplan ist damit nach §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit
Begriindung fiegt bei der Gemeinde Althegnenberg wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit, tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel, » A ﬂ”&é. Althegnenberg, den .10.2,.10% 02
VA S ] |

%

Der Beschluss der Gemeinde Althe

..............................................

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)
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[c FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ]
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rD HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiucksgrenzen
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