Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

tber die offentliche
15. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 1. Dezember 2022
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Blrgermeister Robert Bals
Schriftfiihrerin:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr flr eroffnet. Er stellte fest, dass séamtliche
Mitglieder ordnungsgemalfd geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Frank Bischoff

Sylvia Eschert

Robert Hartl

Alexandra Kral

Petra Schéfer

Heinz-Josef Schmitz

Matthias Stangl

Christine Steber

Zweite Birgermeisterin Margit Pesch
Dritter Blirgermeister Stefan Heitler

Entschuldigt sind

Johannes Dittert
Wolfgang Weigl

Weiterhin anwesend:
Herr Daschner, FFB-Tagblatt

3 Besucher
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes "Wohngebiet Neuwegacker" in der
Gemeinde Adelshofen
TOP 2. Beschlussfassung zum Bebauungsplanentwurf und Einleitung des Verfahrens;
Beschlussfassung zum Erlass einer Veranderungssperre flr den Bereich des
Bebauungsplanes "Wohngebiet Neuwegacker"
Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Erméachtigung des Blrgermeisters
TOP 3. zur Vergabe von Bauleistungen, 318 - Tischlerarbeiten (Einbaumdbel)
TOP 4 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 17.11.2022
TOP 5. Bekanntgaben/Winsche und Antrage
Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Ermachtigung des Blrgermeisters
TOP 6. zur Vergabe von Bauleistungen, 602 - Kliche mit Einbaugeraten
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Offentliche Sitzung

Vor der Aktuellen Viertelstunde stelit Herrn BGM Bals wegen Dringlichkeit den Antrag den
Tagesordnungspunkt ,Erweiterungsbau Kinderhaus+ Umbau Bestand; Ermachtigung des
Blirgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen; 602 Kiiche mit Einbaugeraten®
nachtraglich auf die Sitzung als TOP 6 zu setzen:

Abstimmung: 11:0

Dieser Tagesordnungspunkt kommt auf die Sitzung als TOP 6.

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Sachvortrag:

Kein Beitrag.

TOP 2. Bauleitplanung;
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes "Wohngebiet Neuwegacker" in
der Gemeinde Adelshofen
Beschlussfassung zum Bebauungsplanentwurf und Einleitung des Verfahrens;
Beschlussfassung zum Erlass einer Veranderungssperre fiir den Bereich des
Bebauungsplanes "Wohngebiet Neuwegacker"

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2021 die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes ,Wohngebiet-Neuwegacker” im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB fir die Flursticke
354/4 — 15 und 355/1 der Gemarkung Luttenwang beschlossen.

Zudem wurde beschlossen, dass die Bauflachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden,
sich die textlichen Festsetzungen an den urspringlichen Bebauungsplan ,Neuwegacker”
orientieren sollen, mit dem Planungsarbeiten ein geeignetes Architekturbiiro beauftragt werden soll
und nach Ausarbeitung von Vorentwirfen diese dem Gemeinderat zur weiteren Beschlussfassung
vorzulegen sind.

Zwischenzeitlich wurde von der beauftragten Birogemeinschaft fiir Ortsplanung und
Stadtentwicklung - OPLA aus Augsburg ein Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Neuwegacker” vorgelegt. Zur Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ,Neuwegéacker” wurden
Festsetzungen ergénzt, die sich teilweise an dem Bebauungsplan ,Lichtenberg® orientieren. Unter
anderem wird nun statt der zuldssigen Grundflache und Grundflachenzahl nur eine
Grundflachenzahl mit Uberschreitungsmaglichkeiten festgesetzt, die Wandhohe anders definiert,
Garagenabsténde verandert, Abgrabungen und Aufschittungen neu festgesetzt, Hauptdachform, -
neigung und -eindeckung definiert und fiir Garagen ein grofierer Spielraum fiir die Dachneigung
erméglicht. Bzgl. der gesamten gednderten Festsetzungen wird auf den anliegenden
urspringlichen Bebauungsplan ,Neuwegécker® und auf den anliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Neuwegacker” (Satzung Vorabzug vom 25.11.2022, Begrindung
Vorabzug vom 24.11.2022) verwiesen.

Nachdem sich nicht alle Grundstiicke des Planungsbereiches im Innenbereich befinden muss ein

beschleunigtes Verfahren nach § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Das Verfahren
nach § 13 b BauGB kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden;
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der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu
fassen.

In der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 wurde zudem Uber eine Bauvoranfrage zum Anbau
zur Wohnraumerweiterung auf dem Flurstliick 354/13 der Gemarkung Luttenwang beraten und der
Beschluss gefasst, dass ein Antrag zur Zuriickstellung nach § 15 BauGB des Bauantrages gestellt
wird, da zu befiirchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben unméglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde.

Mit Bescheid des Landratsamtes vom 10.12.2021 wurde das Bauvorhaben fiir 12 Monate
zuriickgestellt. Die Zurlckstellung lauft im Dezember 2022 ab und kann nicht verlangert werden.
Die Gemeinde kann jedoch nach § 14 Abs. 1 BauGB zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen
Planbereich eine Veranderungssperre beschlielien.

Gemall § 14 BauGB kann die Gemeinde sobald ein Beschluss (ber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst ist, zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden
dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

Gemal § 17 Abs. 1 BauGB tritt die Veranderungssperre grundsatzlich nach Ablauf von zwei Jahren
auller Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines
Baugesuch nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die
Frist um ein Jahr verlangern.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Diskussion:

Im Gemeinderat kam die Frage auf warum die Gemeindeflache nicht mitiberplant wurde?
BGM Bals meint, im Bauausschuss sei vorbesprochen worden, dass die Flache nicht mit
dazu genommen werden soll, es hiefl3 die alten Mischgebietsflachen sollen nicht
miteinbezogen werden. Der Beschluss vom alten Gemeinderat steht noch, die zwei
Grundstiicke die Uberplant werden sollten, wurden vom LRA abgelehnt. Es gibt keinen
aktuellen Beschluss, das misste nachstes Jahr nochmal beraten werden, ob sich die
Gemeinde das leisten kann die Grundstlicke brach liegen zu lassen.

Es werden noch folgende Anmerkungen und Zuséatze gewlinscht:

Die angezeigte 6ffentliche Griinflache sollte umbenannt werden in extensiv bewirtschaftete
Flache fur die Landwirtschaft.

Die Farbe ,anthrazit” sollte mit aufgenommen werden bei der Dacheindeckung.
Flachdacher wie z. B. Carports, Nebengeb&dude, Garagen miissen begriint werden.

Beim Wendehammer Bgm-Asam-Stralle sollte ein Baum mittig gepflanzt werden, so wie
es ursprunglich auch vorgesehen war.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorgestellten Entwurf (Satzung Vorabzug vom 25.11.2022
und Begrindung Vorabzug vom 24.11.2022) der Birogemeinschaft fiir Ortsplanung und
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Stadtentwicklung -OPLA fiir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Neuwegéacker” und stimmt diesem
Zu.

Der Entwurf erhalt die Fassung vom 01.12.2022.

Der Gemeinderat beschlieRt fir den Bebauungsplanentwurf die Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens nach § 13 bi.V.m. § 13 a BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt ein Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die von der Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Neuwegacker”
erklarten Ziele sind durch Bauvorhaben in diesem Geltungsbereich, insbesondere bzgl. des
aktuellen Bauvorhabens zum Anbau einer Wohnraumerweiterung auf dem Flurstiick 354/13 der
Gemarkung Luttenwang, geféhrdet.

Der Gemeinderat beschlieRt deshalb fiir den Bereich des geplanten Bebauungsplanes
,Wohngebiet Neuwegécker" den Erlass einer Veranderungssperre gemal § 14 i.V.m. § 16 Abs. 1
BauGB entsprechend dem vorliegenden Satzungsentwurf i.d.F. vom 25.11.2022.

Der Biirgermeister/Verwaltung werden beauftragt, die Ver&nderungssperre auszufertigen und hach
§ 16 Abs. 2 BauGB bekanntzumachen und damit in Kraft zu setzen.

Zusatz Beschluss:
Es soll auch die Farbe ,anthrazit” bei der Dacheindeckung mdglich sein. Aufterdem
muissen Flachdécher (Garage/Carport/Nebengebaude etc.) begriint werden.

Mitaufzunehmen wére auferdem eine Baumpflanzung in der Mitte des Wendehammers in
der Bgm.-Asam-Stralle.

Die aktuell deklarierte dffentliche Griinflache sollte umbenannt werden in z. B. extensiv
bewirtschaftete Flache fir die Landwirtschaft.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 3. Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Erméchtigung des
Biirgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen, 318 - Tischlerarbeiten
(Einbaumdbel)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Adelshofen erweitert ihr Kinderhaus und baut gleichzeitig den Bestand um. Die
Tischlerarbeiten (Einbaumdbel) werden unter Beachtung der gultigen Wertgrenzen beschrankt
nach VOB/A vergeben. Der Erdffnungstermin findet am 29.11.2022 um 11 Uhr statt.

Da die nachste Gemeinderatsitzung erst fiir den 22.12.2022 terminiert ist, dem Architekturbtro
jedoch ausreichend Zeit zur Angebotspriifung eingerdumt und der Auftrag (auf Grund der
Ausflihrung im Januar 2023) umgehend vergeben werden soll, wird empfohlen, den Blrgermeister
zu ermachtigen, dem - nach Priifung durch das Architekturbiiro Reitberger - wirtschaftlichsten
Angebot den Zuschlag zu erteilen.

Die Kostenberechnung belduft sich auf brutto € 125.200,00, wobei das bepreiste LV mit brutto €
137.728,22 schlief3t.
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Stellungnahme der Finanzverwaltung:

Fur die Manahme sind insgesamt 5.000.000 € im Haushalt 2022 und in der Finanzplanung
veranschlagt (Haushaltsstelle 464.94000). Ob die eingestellten Betrage letztlich ausreichend sein
werden, kann aufgrund der exorbitanten Kostensteigerungen derzeit nicht beurteilt werden.

Beschluss 1:
Um den Bauablauf zur Erweiterung des Kinderhauses inkl. Bestandsumbau nicht zu geféhrden,

ermachtigt der Gemeinderat den Biirgermeister, den Zuschlag fiir die Tischlerarbeiten

(Einbaumébel) auf das - nach Prifung durch das Architekturbiiro - wirtschaftlichste Angebot zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 4. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 17.11.2022

Sachvortrag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 17.11.2022
und stimmt dieser zu.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Es gab eine Stimmenthaltung.

| TOP 5. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrige

Sachvortrag:

- rundigt sich aufgrund Nachfragen von Biirgern wann die
Hundekotbeutelabfallbehélter im Gemeindegebiet aufgestellt werden.

BGM Bals informiert, die Behalter sind schon im Bauhof, sobald die dazugehdrigen
Spender eingetroffen sind, werden diese aufgestellt.

Frau Pesch gibt nochmals den geénderten Termin der Veranstaltung Energiewende in
Adelshofen mit der Sonnensegler Biirgerenergiegenossenschaft am 07.12. um 19.00 Uhr
im Pschorrstad| bekannt; Einladungen wurden an jeden Haushalt verteilt.

RN - undigt sich, ob es nicht grundsatzlich méglich auf den Verbindungsstralien
zwischen den Ortsteilen eine Geschwindigkeitsbegrenzung festzulegen.
BGM wird sich mit dem Ordnungsamt in Verbindung setzen.

A 4Gt nach wo genau die Standorte im Gemeindegebiet wéren um evit.

Windrader aufzustellen.
BGM schickt den Link mit der Liste an den Gemeinderat.
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TOP 6. Erweiterungsbau Kinderhaus + Umbau Bestand, Erméachtigung des
Biirgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen, 602 - Kiiche mit
Einbaugeraten

Sachvortrag:
Die Gemeinde Adelshofen erweitert ihr Kinderhaus und baut gleichzeitig den Bestand um. Die

Kiiche mit Einbaugeraten wird unter Beachtung der gliltigen Wertgrenzen freihandig nach VOB/A
vergeben.

Da die nachste Gemeinderatsitzung erst fir den 22.12.2022 terminiert ist, dem Architekturblro
jedoch ausreichend Zeit zur Angebotsprifung eingerdumt und der Auftrag (auf Grund der Bestell-
und Lieferfristen) umgehend vergeben werden soll, wird empfohlen, den Birgermeister zu
ermachtigen, dem - nach Prifung durch das Architekturbiiro Reitberger - wirtschaftlichsten
Angebot den Zuschlag zu erteilen.

Die Kostenberechnung belduft sich auf brutto € 71.400,00, wobei das bepreiste LV mit brutto €
40.000,00 schlief3t.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:

Fiir die MaRnahme sind insgesamt 5.000.000 € im Haushalt 2022 und in der Finanzplanung
veranschlagt (Haushaltsstelle 464.94000). Ob die eingestellten Betrége letztlich ausreichend sein
werden, kann aufgrund der exorbitanten Kostensteigerungen derzeit nicht beurteilt werden.

Beschluss 1:

Um den Bauablauf zur Erweiterung des Kinderhauses inkl. Bestandsumbau nicht zu gefahrden,
ermachtigt der Gemeinderat den Biirgermeister, den Zuschlag fir die Kiiche mit Einbaugeraten auf
das - nach Priifung durch das Architekturbiiro - wirtschaftlichste Angebot zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:10 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender

Robert Bals Sonja Engl
Erster Blrgermeister SchriftfUhrerin
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